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|. BEVEZETES

Szabadhidvég kozség Pélpusztai majorra vonatkozo Telepilésrendezési eszk6zOk modositasanak elkészitésével
Szabadhidvég Kozségi Onkormanyzata bizta meg a Varos és Haz Bt. Tervezd csoportjat, 2018 marciusaban.

Jelen modositasok a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési
eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szold 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet szerinti
,Targyalasos eljaras” szabalyai szerint kerll véleményezésre, mivel a terilletet az dnkormanyzat Képviselé-testiilete a
10/2018. (1.30.) hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta. (A Kt. hatarozatot Id. a Mellékletekben).

A médositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6z0Okrdl, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo6 314/2012. (X1.8.) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az_ OTEK 2012. augusztus 6-an_hatalyos telepiilésrendezési tartalmi_kévetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Szabadhidvég onkormanyzata a médositasok tamogatasarol a 11/2018. (1.30.) sz. hatarozataival dontott (Id.
Mellékletek).

A modositassal érintett teriiletek: Pélpusztai major terillete, valamint a 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-0. tervezett
homokbanya” foldrészletek.

A médositas célja: Pélpusztai major kialakult allapotanak rendezési tervvel valé megfeleltetése, valamint a fejlesztési
lehetdségek biztositasa (telekalakitas, telephelybdvités) érdekében. Ennek okan az érintett ipari gazdasagi -
mezbgazdasagi lzemi terilet (Gip-M2) dvezeti besoroldas megvaltoztatasa beépitésre szant kiilonleges teriilet -
mezbgazdasagi lizemi teriilet, (KmU) dvezeti besorolasra, valamint a 0179/67 hrsz-U GIP-M2 6vezetbdl tervezett erdébe
(Ev-1) torténd atmindsitése a bioldgiai aktivitasérték potlasa céljabol.

A major miikodéséhez sziikséges a 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-U. foldrészletek tervezett erdéterliletbdl (Ev-1),
beépitésre nem szant kiilénleges beépitésre nem szant teriilet — banyateriiletbe (Kii-B) torténd atsorolasa homokbanya
létesitése céljabol.

A modositas hatasa: A major teriletén a telekalakitas utan telephelybdvités, Uj istalld és fejéhaz épitése valosulhat meg. A
tervezett telephelybévités révén a helyi munkaerdigény, illetve az adoébevétel is ndvekedszik. A rentabilis lizemeltetés
érdekében szlikséges megvaldsitani a homokbanyat, mellyel a homokszallitas is megsz(inik.

A Képvisel6-testillet a fenti hatarozatban dontétt arrdl is elézetesen, hogy nem tartja szilkkségesnek az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl sz6lé 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a modositasokra vonatkozdan
kilon kornyezeti értékelés elkészitését és kdrnyezeti vizsgalat lefolytatasat, tekintettel a kdvetkezbkre: A jelenleg is mar
mikodé tejtermeld allattartd telep, azaz a mar meglévé mezégazdasagi major fejlesztésérél van sz6 és a banya
kialakitashoz késziilt elézetes vizsgalati dokumentacid, melynek alapjan megallapitasra keriilt, hogy a tervezett tevékenység
megvalositasabdl jelentds kérmyezeti hatdsok nem szarmaznak.

Szabadhidvég Kozségi Onkormanyzat Képvisels-testillete a 5/2017. (Ill.31.) sz. Kt. hatarozataval dontstt a partnerségi
egyeztetés szabalyairdl, igy az eljarasban érintett részvevik e szerint véleményezik a jelen tervdokumentaciot.
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Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA

2.1.1 Szabadhidvég Telepiilésszerkezeti Terve

A 2005 janudrjaban - az 1/2005. (1.20.) Kt. hatarozattal elfogadott - Telepiilésszerkezeti tervet a Viranyi Epitész Studio Kit.
tervezte (vezetd tervezd: Viranyi Istvan). A terv utoljara 2012-ben médosult, mely Pélpuszta terlletét nem érintette.

A Pélpusztai Mezbégazdasagi Kft. terlilete a hatalyos Telepiilésszerkezeti Terven ipari gazdasagi teriletként van
meghatarozva. A terliletet északrol falusias lakéterllet és egy zdldterilet, nyugatrdl és délrdl pedig altalanos
mezbgazdasagi terllet hatarolja. Tervezett Uzemi teriletek, északon egy kisebb lakéter(let, illetve tobb erdéterlet is
kijelolésre kertilt. Kelet felél, a 0181/4 szamu kozut mentén mér egy keskeny meglévé erdésav hizodik a tervezett
erdbteriletként abrazolt terileten. A major tertletén kisebb erdésévok talalhatéak. A major bejaratatol északra tervezett
orszagos mellékutat jeldl valdszinlleg az akkor hatalyos megyei teriiletrendezési terv alapjan. A major jelentds részét érinti
a terven az északabbra talalhaté dogkut védétavolsaga, azonban a dogkutat méar tobb mint 10 éve felszamoltak.

A tervezett homokbanya tervezett erdéterlletbe van besorolva, keletre és nyugatra mezbgazdasagi terliletek

szomszédosak, a keleti szomszédos terlletek helyi jelentdségii természetvédelmi terlletként jeldltek a terven. A helyi
természetvédelem nem valdsult meg.

2.1.2. Szabadhidvég Szabalyozasi Terve

Szabadhidvég Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékleteként a Szabalyozasi terveket az 1/2005. (1.21.) Kt. rendelettel
hagyta jova Szabadhidvég K6zség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete. Az eredeti terveket szintén a Viranyi Epitész
Stadio Kift. (Viranyi Istvan vezeté tervez0) készitette.
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Pélpuszta Szabalyozasi Tervén (2.4. jelii Szabalyozasi terv, M 1:2000) a major terlilete Gip-M2 Gvezetbe kerlilt besorolasra,
mely jelent6s mértékl zavard hatasu ipari teriilet, mezégazdasagi izemi terllet. (A szabalyozasi terv jelkulcsaban elirasként
szerepel a ,Mezbgazdasagi teriilet (major, allattarté telep)”.

A terv feltiinteti az ,EETK” — Elvi épitési engedélyterv készitési kbtelezettség jelet, melyet ma méar nem lehet alkalmazni.

Az OGvezetbe tartozo telkek tobbségét mar dsszevontak. Tobb erdéteriilet is ékelddik a telep terlletébe, a terven
megjelolésre kerllt védelmi erddsavok kozl a 0179/63 hrsz.-u. foldrészleten 1évé mér jogilag megsziintetésre kerillt.

A major déli részén beliltetési kotelezettségii terilet kellilt kijelolésre, mely részben megvalosult.
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Pélpuszta hatalyos Szabalyozasi terve

VAROS ES HAZ BT - 2018. MAJUS



SZABADHIDVEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA — VELEMENYEZESI DOKUMENTACIO

Kozlekedési terilet Kdu Gvezetébe van besorolva a majort
megkdzelitdé 0182/2 hrsz-u (ma 0181/4 hrsz-U) kozut,
melynek a telep felé beforduld &ga a valésagban csak a
bejaratig létezik. Az Ut a majorsagi lakotelkekhez nincs kiilén
hrsz-on, hanem a 0179/87 hrsz-U foldrészlet ,b” alrészlete.
Az utat a terv 20 m-es szabalyozasi szélességgel jeldli ki.

A major korul lakotelkek alakultak ki, a kozut mentén, a
nyugat felé becsatiakozd utnadl kialakult teresedést a
hatalyos terv zdldterliletként jel6lte, pedig a majorség
terlletén onkormanyzati kozterilet nem volt.

A lakételkek falusias lakotertiletbe keriiltek besorolasra,
melyen a terv harom kiilénb6zé dvezetet killénbdztet meg a
sajatos helyzetli lakotelkekre: Lf11-Lf13 épitési dvezetek.

A terv a major két épiiletét is helyi védelemre javasolta, a
bels6 épulet méar nincs meg, a kulsd, kulon nagyobb telekkel
rendelkezd, ma 0179/60 hrsz-U telken |évd lakoéplilet ma is
all.

Ellentmondas a Pélpuszta Szabalyozasi terv és a
Kiilterliletszabalyozasi terv kozott, hogy a 0176/18 hrsz-U
szérliskert a kilterlletszabalyozasi terv a 2.4. Pélpusztai
szabalyozasi terven szabalyozottnak jeldli (szlrkitett terilet)
de az meg nem szabalyozza. Az ellentmondas jelen terv
feloldja.

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO _ TERVEZETT 5 3 5 =
BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA
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(8] 30 Ep.éveret Beépitési mod | Beépitési %o
4.5 [1200 jele  Ep.magassig | Telekteriilet
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BEEPTESRE NEM SZANT TERULET

KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET
(KOZUT)

ZOLDTERULET

ViZGAZDALKODASI TERULET
(VIZTAROZO)

HELYI JELENTOSEGU
MUVI ERTEK
I:I BEULTETESI KOTELEZETTSEG
III |:| .
ELVI EPITESI ENGEDELY TERV
EET]\ KESZITESI KOTELEZETTSEG

A HESZ ipari gazdaségi terilletre vonatkozo hatélyos eléirasai a kovetkezék:

»Ipari gazdasagi teriilet

4.

(1) Az ipari gazdaségi terilletekre vonatkozéan az OTEK 20.§. eléirasait kell alkalmazni azzal az eltéréssel, hogy a teriileten

nem helyezhetk el az (5) bekezdés 2. pontja szerinti létesitmények.

(2) Az ipari gazdasagi teriilet az alabbi 6vezetekre tagoz6dik:

- eqyeb teriilet az energiaellatast biztosito teriiletigényes letesitmény (kbolajvezeték nyomasszabalyzd) (Gip-ko), valamint a

hirkézlést biztosito teriiletigényes létesitmény (Invitel telefonkdzpont) (Gip-h) teriilete
- jelent6s mértékii zavaro hatasu ipari teriilet a mezégazdasagi (izemi teriilet (major, allattarto telep) (Gip-M)

(3) A mezdgazdasagi (izemi teriiletekre vonatkozd bvezeti elbirasokat - beépitési méd, maximalis épitménymagassag,

maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a szabalyozasi tervek is tartalmazzak, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési mod Beépitési % Epitménymag. Telekteriilet
maximum Maximum (m) Minimum (m?)
Gip-M1 SZ 30 7,5 K
Gip-M2 SZ 30 7,5 10000
Gip-M3 SZ 30 7,5 15000

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magasség is engedélyezhet6, ha azt az alkalmazott iizemtechnologia indokoltta

teszi.

(4) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a végallapotot tartalmazé — elvi épitési

engedélytervet kell késziteni. A megvaldsitas tobb (temben, szakaszosan is torténhet.
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(5) A mezbgazdasagi lzemi teriileten az épliletek tetéfedése — a nagyfesztavi csarnokszerkezetek kivételével — cserép,
betoncserép és bitumenes zsindely; a tet6 hajlassz6ge 30-450 kbzotti lehet. A nagyfesztavi csarnokszerkezetek — tarolok,
allattarto épliletek, stb. — alacsonyabb hajlasszéqli tetbvel, illetve formajaban és karakterében a cseréphez igazodod fedéssel
(pl. LINDAB cserepeslemez) vagy fémlemez fedéssel is épithetok.

(6) A mezbgazdasagi lizemi teriileten:

a./ a részleges kbzmdellatas és
b./ a burkolt at
biztositando.

(7) A parkoldsziikségletet a telken belil kell kielégiteni. A teriileten csak fasitott parkol6 alakithato ki.

(8) A teriileten a z6lddel valo fedettség minimum 40 % kell legyen.

(9) A teriileten — beliltetési kitelezettségként — a teljes telekméret minden 300 m?-e utan 1 db, minimum 16/18 t6rzskor-méretii
fa (ltetendd. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell (iltetni, a hasznalatbavételi engedély csak a
betiltetési kbtelezettseq teljesitése utan adhato ki.

(10) Az ipari gazdasagi teriiletek lehatarolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.”

A 2.2. Kilterlleti Szabalyozasi terv (M 1:10 000) Pélpuszta teriiletét nem szabalyozza. A majort Ma dvezet(i teriletek
hatéroljak a déli, nyugati oldalon, északra a lakéteruleteket Ev jelli tervezett erdéterdlet hatarolja. A kozut keleti oldalan lévé
kisebb lakoteriilet olyan Ma-1 jelli 6vezet szomszédsagaban van, ami ,Okolégiai halozat részét képezd ill.
természetvédelem alatt &l altaldnos mezbgazdasagi tertlet”.

\ R "TAR N |
A Kiilteriiletszabalyozasi terv részlete a tervezett banya teriiletével

A terilet az okologiai haldzatnak nem része, a tervezett helyi természetvédelem pedig nem valosult meg, azaz helyi
természetvédelmi rendelet nincs hatalyban Szabadhidvégen.

A tervezett homokbanyaval érintett 0224/1, 0185/3 hrsz-U felhagyott major teriileteket illetve a 0223 hrsz.-u. foldrészleteket
Ev-1, azaz az ,6kol6giai halozat részét képezd, illetve természetvédelem alatt allo védelmi erdétertiletként”, tovabba helyi
jelentéségli természetvédelmi teriiletként jeldli. Ahogy fentebb emlitettiik, ugy tehat a helyi jelentéségli természetvédelmi
terlilet csak javasolt volt, de nem valésult meg, és az erdéteriilet sem képezi részét az dkologiai haldzatnak.
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A HESZ erdéteriiletre vonatkozo hatélyos eldirasai a kvetkezék:

Erdoteriilet

8.§.

(1) Az erdéteriiletekre vonatkozéan az OTEK 28.§. eldirasai kozill a turisztikai, a gazdasagi és védelmi rendeltetésii erdékre
vonatkozokat kell alkalmazni azzal, hogy az épitmények elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szolgélat
hozzajarulasa is sziikséges.

(2) Az Eg-1, Ev-1és Et-1 6vezeti jelii — az 6kologiai haldzat részét képezb, illetve természetvédelem alatt allo — erdbtertileteken
a milvelési agak megvaltoztatasa, illetve kbzut, kozmil- és hirkbzlési nyomvonalas letesitmények épitése kbrnyezeti
hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatésag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezheté.

(3) Az erdéteriiletek dvezetek szerinti tagolasat a szabalyozasi tervek tartalmazzak.”

2.1.3. Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél sz6l6 2003. évi XXVI. Torvény (OTrT) Szerkezeti Tervén Szabadhidvég
igazgatasi terilete telepllési térségben (piktogram) mezOgazdasagi térségben fekszik. A telepllést az orszagos
kozlekedéshaldzati elemek kdzil az orszagos kerékparit-torzshaldzat és a tervezett nagy sebességl vasutvonal, az
orszagos jelentdségli energetikai elemek koziil pedig a termékvezeték, valamint a kéolajszallité vezeték érinti.

Az Orszag szerkezeti terve

&

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
I Erobgazdalkodasi térseg

Mezdgazdasagi térség

Vegyes teriiletfelhasznalasu térség

Vizgazdalkodasi térseg

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

=—— Gyorsforgalmi it

Fout

Nagy sebességl vasutvonal
=== Egyéb orszagos torzshaldzati vasati palya

. Nemzetkozi kereskedelmi replltér

Egyéb kereskedelmi repdlotér
E és kereskedelmi repdlGtérre fejleszthetd repildter

Kazos felhasznalasi katonai és polgan repalGtérré
E fejleszthetd repaldter

""" Orszagos kerékparit-torzshalozat eleme
B Orszagos jelentdségi kikotd
B Hatarkikots

Kéolajszallito vezeték

Termékvezeték

ey

Az OTIT dvezetei Erintettség (tervezési teriilet)
1. Az orszagos 6koldgiai haldzat dvezete (3.01.) -

2. Kivalé terméhelyi adottsagu szantéterlilet dvezete (3.02.) -
3. J6 termbhelyi adottsagu szantoterllet dvezete (3.03.) -
4. Kivalo termdhelyi adottsagu erdéterlilet dvezete (3.04.) -
5. Tajképvédelmi szemponthdl kiemelten kezelend$ teriilet dvezete (3.05.) -
6. Vilagorokségi és vilagdrokségi varomanyos terilet dvezete (3.06.) -
7. Orszagos vizmindség védelmi terllet (3.07.) -
8.Nagyvizi meder és a vasarhelyi terv tovabbfejlesztése keretében

megvaldsithatd vizkarelharitasicélu sziikségtarozok teriiletének dvezete (3.08.)
9. Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet Gvezete (3.09.) -
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f

Orszagos 6koldgiai halbzat dvezete

Kivalé termdhelyi adottsagu szantétertlet
ovezete

J6 termébhelyi adottsagu szantotertlet
dvezete

A fenti dvezetek kdzul mindegyik érinti a telepllés kozigazgatasi terlletét, legnagyobb mértékben a kivald termdhelyi

=

s

Ny

adottsagu szantoteriilet 6vezete. A modositas terliletét azonban egyik dvezet sem fedi le.

Kivalo termBhelyi adottsagu erdétertilet
dvezete

Tajképvédelmi szempontbol kiemelten
kezelendd terilet dvezete

Vilagorokségi és vilagorokség
varomanyos tertilet dvezete

A fenti abrakon jél latszik, hogy kivalo terméhelyi adottsagu erdétertilet Gvezete csak kisebb foltokban érinti a teleplilés
teriletét. A tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriilet dvezete csak kisebb részen, a telepiilés északnyugati
részét érinti. Vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos terilet dvezete nem talalhaté a telepiilésen. A modositas teriletét

egyik dvezet sem érinti.

AN A

N A

Al A

Orsz&gos vizminség-védelmi terilet
dvezete

Nagyvizi meder terliletének dvezete

Kiemelt fontosségu honvédelmi terilet
dvezete

A fenti dvezetek kozll egyik sem érinti a telepllés kdzigazgatasi tertiletét.
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Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol szo6l6 1/2009. (Il. 13.) Kr. sz. rendelet
Szerkezeti terv
JELMAGYARAZAT
Erd8gazdalkodasi térség Alaptérkepi elemek
Mez8gazdasagi térség = Megyehatar
Vizgazdalkodasi térség Telepiléshatar
- Varosias telepiilési térség Egyéeb burkolt it
Hagyomanyosan vidéki telepiilési térség —— ErdGtertlet
- Epitmények altal igénybe vett térség !%Q%: :z:l‘:‘:'::
///// Gyiimélcsos

Kozlekedeési halozatok és épitmények
A

m— Térségijelentdségli mellékat

Egyéb mellekat
EEEEE Nagysebességi vasttvonal

® o o » Orszagos kerékparit torzshalozat

Energiakézmii-halozatok és épitmények
= Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallito vezeték

=== Térségi szénhidrogén szallité vezeték

Szabadhidvég terlilete a Fejér megyei szerkezeti terven legnagyobb részben mezégazdasagi térségbe sorolt, kozigazgatasi
terliletének délkeleti részén talalhatd belterllet hagyomanyosan vidéki telepilési térség. Erdégazdalkodasi, valamint
egyedileg meghatarozott térséggel nem rendelkezik, csak a Sio-csatorna és a halastavak terilete sorolhato vizgazdalkodasi
térségbe. A megyei szerkezeti terv alapjan a telepilésen térségi jelentdségl mellékutak haladnak, észak-dél iranyban pedig
keresztiilhalad két tervezett elem, a nagysebességii vasutvonal és egy féutvonal. A belteriilet délnyugati részét érinti a
térségi szénhidrogén szallitd vezeték, illetve nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitd vezeték is atszeli a telepllés
kilterlletét. Mez6komarommal hatéros kozigazgatasi hatara mentén halad az orszagos kerékparos torzshalozat.

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének kiemelt 6vezetei

Erintettség
(Szabadhidvég)

Kivalo terméhelyi adottsagu szantotertilet Gvezete (3/1.)

igen

Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterllet Gvezete (3/2.)

igen

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igénylé terilet dvezete (3/3.)

Térségi komplex tajrehabilitacidt igénylé terillet fvezete (3/3.)

Orszagos jelent6ség tajképvédelmi terilet dvezete (3/4.)

Térségi jelentbségl tajképvédelmi terilet dvezete (3/4.)

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizmin6ség-védelmi teriilet Gvezete (3/5.)

Felszini vizek vizmindség-védelmi vizgyiijtd teriletének dvezete (3/6.)

Asvényi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet dvezete (3/7.)

Egyitt tervezhetd térségek Gvezete (3/8.)

Kiemelt fontossagu meglévé honvédelmi terilet dvezete (3/9.)

Magteriilet dvezete (3/10.)

Okolégiai folyoso dvezete (3/10.)

Puffertertlet 6vezete (3/10.)

Erdételepitésre alkalmas terilet dvezete (3/11.)

Vilagorokség és vilagdrokség-varomanyos terilet dvezete (3/12.)

Torténeti teleplilési tertilet Gvezete (3/13.)

Rendszeresen belvizjérta terilet dvezete (3/14.)

Nagyvizi meder dvezete (3/14.)

Foldtani veszélyforras terilletének Gvezete (3/15.)

Vizerdzidnak kitett terilet dvezete (3/16.)

Szélerdzionak kitett tertilet dvezete (3/17.)
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s Megyehatar

Telepileshatar
" Telepulesi terulet
Vizfelllet, vizfolyas

Kivald termdhelyi adottsaga
L szantoterilet svezete

s Megyehata Orszagos komplex tajrehabilitaciot

s Megyehatar Kivalé terméhelyi agu

L erdéteriilet Gvezete

Telepiiléshatar
o Telepllési teriilet
Vizfelllet, vizfolyas

I jgenyis terulet vezete

Terségi komplex tajrehabilitaciot
I oy 06 terilet vezete

Telepiiléshatar
0 Teleplllési terilet
Vizfelllet, vizfolyas

A fenti dvezetek kozill a telepiilést jelentés mértékben érinti a kivalo termbhelyi adottsagu szantéteriilet dvezete. A kivald
terméhelyi adottsagu erdéterlilet dvezete csak kisebb foltokban, az orszagos, illetve térségi komplex tajrehabilitaciét igénylé
terliletek dvezetei pedig egyaltalan nem érintik Szabadhidvég teriletét. A modositas teriiletére egyik Gvezet sem fed ra.

$gii tajképvedelmi

Orszagos jelents
I et Guezete

0 teriiiet vezete

Térségi jelentdségl tajképvédelmi

Orszagos jelentdséqil tajkepvédelmi
22 teriilet dvezetébe tartozs teleplilési térség

3 Térségi jelentdségu tajképvedelimi
teriilet dvezetébe tartozo telepiilési térség

e Megyehatar

Telepuléshatar

W' Telepulési terulet
Vizfelulet, vizfolyas

Kiemelten érzékeny felszin alatti
==} vizmindség-védelmi tertilet Gvezete

w— Megyehatar

Teleplléshatar

4 Telepulési terlet
Vizfelllet, vizfolyas

Felszini vizek vizminéség-védelmi
I i g0it6 tertletenek ovezete

Szabadhidvég északi teriiletét a térségi jelentéségi tajképvédelmi teriilet dvezete érinti. Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmi és felszini vizek vizmindség-védelmi vizgy(ijt6 terlilet Gvezetei nem érintik a telepiilést. A fenti dvezetek
kézil egyik sem fed ra a médositas tertiletére.

s Megyehatar

Telepuléshatar

o Telepulési tertlet
Vizfelllet, vizfolyas

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi

I et ovezete

@ Megyehatar Egyutt tervezhet térségek 6vezete

@ Fejlesztési tarskozpont

. Fejlesztési alkézpont

Telepuléshatar
* Telepulési terulet

Vizfelulet, vizfolyas

e Megyehatar Kiemelt fontossagu meglévé

— honvédelmi terilet 6vezete

Telepuléshatar
" Telepulési tertlet
Vizfelulet, vizfolyas

A fenti Gvezetek egyike sem érint a teleplilés tertiletét.
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Lajoskol

ezs ﬁﬂérom
Szabadhidvég

s Megyehatér

Telepiiléshatar
Telepillési terllet
Vizfelilet, vizfolyas

N Magterilet 6vezete
| Gkolégiai folyosé évezete
Pufferteriilet Svezete

s Megyehatar
Teleplléshatar
Teleplilési terlilet
Vizfelillet, vizfolyas

I Erdstelepitésre alkalmas terilet Gvezete

s Megyehatar
Telepiiléshatar
Telepulesi teriilet

. Vilagérokség és vilagorékség-
varomanyos teriilet dvezete

Vizfelllet, vizfolyas

A magterlilet dvezete érinti Szabadhidvég terlletét a Mezékomarommal hataros kdzigazgatasi hatar mentén, azonban az
oOkologiai folyosé és a pufferteriilet dvezete nem érinti a teleplilés teriiletét. Erdételepitésre alkalmas tertilet dvezete csak
kisebb terileten, a halastavak déli részénél talalhatd. Vilagorokségi és vilagorokség-varomanyos terllete Szabadhidvégnek
nincs. A fenti dvezetek koziil egyik sem fed ra a modositas terlletére.

Szabad’l vég

Szabad’l vég

Szabadi &g

w— Megyehatar
Telepiileshatar
Telepiilési teriilet

Vizfelllet, vizfolyas

I Torténeti teleplési teriilet svezete

s Megyehatar

Telepiléshatar

o Telepllési terllet
Vizfelllet, vizfolyas

[ Rendszeresen belvizjarta teriilet Svezete
Il Nagyvizi meder Svezete

s Megyehatar _ Foldtani veszélyforras

P terlletenek dvezete

Teleplléshatar
7 Telepilési teriilet
Vizfelllet, vizfolyas

A kozség kozigazgatasi teriiletét a fenti Gvezetek egyike sem érinti.

Szabadi veg

s Megyehatar
Telepliléshatar
Teleplilési tertlet
Vizfelllet, vizfolyas

I Vizerozionak kitett teriilet Gvezete

Vizerozionak Kitett terllet
dvezete altal érintett telepllés

s Megyehatar

Telepiiléshatar

7 Telepulési terllet
Vizfelllet, vizfolyas

Szélerézionak Kitett terlilet dvezete

Szélerdzionak kitett teriilet
dvezete altal érintett telepllés

A fenti dvezetek kozll csak a vizerdzionak kitett teriilet dvezete érinti a teleplilés teriiletét, azonban ezt az Gvezetet a
maodositott OTrT megsziintette.
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A Pélpusztai mezégazdasagi major bévitését, fejlesztését tervezi a tulajdonos.

A Pélpusztai Mezégazdasagi Kft. telephelyén jelenleg a szaporulatokkal egyitt 4200 a teljes allatiétszam. A cég 2005-2006-
tol kezdve az akkori, mostanra mar idejét mult technolégidkat modern istallokra, fejési technoldgiara cserélte, 10 évvel
folyamatosan fejlesztettek, novelték az allatallomanyt, a technoldgiai hatteret modernizaltak. A tehenészeti telepen tobb
istallé, karam, terménytarold, tragyatarold, mihely, raktar, silé és egy fejéhaz lizemel. A telepi épliletek egyedileg tervezett
acélszerkezeti rendszerben épiiltek, a silok és a tragyatarolok pedig vasbeton szerkezetiek.

2018-ban tovabbra is fejlddni kivannak, melynek részét képezi, a megndvekedett és gyarapitani kivant allatlétszam miatt a
jelenlegi 64 férbhelyes, parhuzamos épitési fejéhaz lebontasa. A megvalésitani kivant fejéhaz 80 allasos, modern kdrforgds
fejéhaz. Ezzel parhuzamosan pedig Ujabb istallok étesitése, meglévék bévitése is a beruhazas targyat képezi. Bontasra
kerliine tovabba egy mosd és egy raktaréplilet, a hidmérleg, egy kisebb épllet, illetve egy es6viz medence is. A tervezett
épuletek létesitése a meglévokhoz hasonloan acélszerkezetek alkalmazésaval torténne, a tragyatarolo létesitmény a régi
szérliskertben pedig fagyallo, vizzaré vasbetonszerkezettel késziil. A telepitéskor Pélpuszta lakossagat figyelembe véve
lakotertilethez kdzelebb esnének a kisebb zaj — és szagkibocsatasu épitések (fejéhaz), és tavolabb esnének a magasabb
zajjal és kellemetlenebb szaggal jaro épliletek, mitargyak (istallo, tragyatarold). Az Uj épitmények magassagi értékei a mar
meglévé épiiletallomanyhoz igazodnak. A telepitési tanulmanytervet a DAIRY-EP KFT készitette.

A major teriiletén a hatalyos telepilésrendezési eszkdzok készitése ota tobb telekalakitas tortént, igy a fejlesztések
kapcsan a kialakult allapotnak torténd megfeleltetését is el kell végezni a fejlesztési lehetdségek biztositasa érdekében. A
fejlesztés soran a majorhoz kapcsolodé telkek 6sszevonasra kertilnek, de Uj, illetve kisebb telek alakul ki a 0179/60 hrsz-u
telken talalhatd lakdépilet koré. A kordbban tervezett zéldterliletek és utak is megszintetésre kerlinek a telkek
osszevonasa miatt. A fejlesztések a jelenlegi beépitési mérték (30 %) emelését is sziikségessé teszik.

Pélpusztai major - Pélpusztai Mez6gazdasagi KA. telephelye — dronfelvétel

A tulajdonos a tehenészeti telep fejlesztésével egyidejiileg a majorral szemben az Ut masik oldalan, egykori major teriiletén
(0224/1, 0185/3 hrsz) homokbanya létesitését is kérelmezte. A banyanyitdsi beruhdzés szerves részét képezné a
tehenészet bévitésének, mert a homokbanyabdl kitermelhetd nyersanyag (homok és kavicsos homok) az épitkezések soran
az éplletalapokbaltéltésekbe felhasznalhaté lenne. Ez a cég szdméra fontos megtakaritast jelentene az éplletek bekertilési
koltségén. Ezen felil pedig Szabadhidvég forgalmat kedvezéen befolyasolna, hiszen az épiiletbe szant homok, esetleg
zUzalék tobbszazezer m® nagysagrendd, melyet mashonnan beszéllitva a teleptlésen keresztll, jelentds mértékben
megterhelné a telepiilés kozutjat, forgalmat. A homok azonban ezenkiviil az istallok almozasara is szolgal.
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Ill. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Szabadhidvég Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12018 (......).sz. hatarozata

Szabadhidvég Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete gy dont, hogy 1/2005. (1.20.) sz. Kt. hatérozattal
megallapitott TelepUlésszerkezeti terve az alabbiak szerint modosul:

1. A kilteruleti Pélpusztai major teruletét képez6 0156/6, 0179/10, 0176/18, 0179/52, 0179/53, 0179/54,
0179/55, 0179/61 hrsz-U telkek és a 0179/87 hrsz-U telek ,a" alrészlete, ipari gazdasagi teriletbdl
kildnleges terllet — mezégazdasagi Uizemi terilet (Kmu) terlletfelhasznalasi egységbe kerll atsorolasra.

2. A 0181/3 hrsz.-u ut és a 0179/60 hrsz-u telken tervezett Ut kozlekedési és kozmi tertletbél kilonleges
terlilet mezGgazdasagi izemi tertlet (Kmd) teriiletfelnasznalasi egységbe kerll atsorolasra.

3. A0179/60 hrsz-u telken és a 0179/87 hrsz-U telek ,a” alrészletén tervezett zOldterilet kllonleges terilet —
mez0gazdasagi uzemi terlet (Kmu) teriletfelhasznalasi egységbe kerl atsorolasra.

4. A kultertleti 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-U, mivelésbdl kivett telkek egy része tervezett
erdétertletbél beépitésre nem szant kulonleges terilet — banyaterlletbe (Kb-B) kerlinek atsorolasra
homokbanya létesités céljabal.

5. A 4. pont szerinti banyaterilet kikeril a Telepllésszerkezeti terviapon jeldlt tervezett jelentéségi
természetvédelmi tertlet™bdl.

6. A Telepllésszerkezeti tervlap az 1-5. pontok figyelembevételével az 1. Melléklet szerint mddosul.
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1. Melléklet a .../2018. (.......) Kt. hatarozathoz

0222/4%

A Telepiilésszerkezeti terv médositasa
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JELMAGYARAZAT

MEGLEVO TERVEZETT

EH:] IGAZGATASI TERULET HATARA
EI E’ BELTERULETI HATAR

I:l @ MEGSZUNO BELTERULETI HATAR
El I:l BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA
|:| VEDOTAVOLSAG

BEEPITESRE SZANT TERULET

I:l I:l FALUSIAS LAKOTERULET
7 IPARI GAZDASAGI TERULET
7/ (MAJOR, ALLATTARTO TELEP)

KULONLEGES TERULET

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
- W ZOLDTERULET (KOZPARK)
/2
- 7//// ERDOTERULET (GAZDASAGI)
/7
- ///// ERDOTERULET (VEDELMI)
77
- 7//// ERDOTERULET (TURISZTIKAL)
/7
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(SZANTO)
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(GYEP, LEGELO, RET)
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(SZOLO)
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(NADAS, MOCSAR)
I:I KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

(KERT, SZOLO, GYUMOLCSOS)

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET

(BELTERULETI KERT)

VIZGAZDALKODASI TERULET (FOLYO ES

ALLOVIZEK MEDRE ES PARTI SAVJA)
| D 1.OSZTALYU SZOLOKATASZTERI TERULET
\ I:J 1LOSZTALYU SZOLOKATASZTERI TERULET

BANYATERULET

KULONLEGES- MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

MUEMLEK

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA
NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK HATARA
REGESZETI ERDEKU TERULET HATARA

HELYI ERTEKVEDELMI TERULET HATARA
OKOLOGIAI HALOZAT HATARA
ORSZAGOS TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI

TERULET HATARA

HELY1 JELENTOSEGU EGYEDI TERMESZETI
ERTEK

TAJKEPI SZEMPONTBOL
JELENTOS FASOR

VIZEROZIONAK KITETT TERULET
HATARA

CSUSZASVESZELYES TERULET
HATARA

ORSZAGOS MELLEKUT

ORSZAGOS JELENTOSEGU KEREKPARUT
EUROPAI GYORSVASUT

(IRANYADO NYOMVONAL)
VIiZTAROZO(VIZTORONY, MEDENCE)
MEGSZUNT SZEMETLERAKO
MEGSZUNTETENDO SZEMETLERAKO
MEGSZUNT DOGKUT
MEGSZUNTETENDO DOGKUT
NAGY-KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
ADRIA KOOLAJ ES TERMEKVEZETEK
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Szabadhidvég Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
12018 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Szabadhidvég Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2005. (1.21.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Szabadhidvég kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testillete az épitett kdmyezet alakitasarol és védelmérsl
sz016 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és vedelmeérdl szolo 1997. évi LXXVIII. torveny 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkrében eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiarél és a telepilésrendezési eszkdzOkrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) pontjaiban biztositott
jogkorében eljaré allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfeleléen a kovetkezdket rendeli el:

1. § (1) A Szabadhidvég Kozség Helyi Epitési Szabalyzatardl szolo 1/2005. (1.21.) énkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2.4 szamu, Pélpuszta Szabalyozasi Terve (M 1:2000) nevi melléklet helyébe e rendelet
1. szamu melléklete lép.

(2) A Rendelet 2.2. szamu mellékleteként jovahagyott Kultertlet Szabéalyozasi Terv (M 1:10 000) véltoztatassal
érintett terllet hatéra altal jel6lt részterliletére vonatkozd normatartalma helyébe e rendelet 2. melléklete szerinti
részterilet normatartalma Iép.

2. § ARendelet 2. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés I1ép:

» (1) A teleplilés igazgatasi terilet
a./ beépitésre szant terlletei
aal falusias lakéterulet (Lf)
ab/ ipari gazdasagi terllet, ezen belll
- egyéb terllet az energiaellatast biztositdo terlletigényes I|étesitmény (k&olajvezeték
nyomasszabalyozd) (Gip-ko) és a hirkdzlést biztosité teriletigényes létesitmény (Invitel
telefonk6zpont) (Gip-h) terilete
- jelent6s mértéki zavard hatdsu ipari terilet a mez6gazdasagi Uzemi terllet (major, allattarto
telep) (Gip-M)
ac/ kuldnleges terllet, ezen belll
- sportterilet (sportpalya) (KU-S)
- temetd, kegyeleti park (KU-T)
- mezbgazdasagi iizemi teriilet (Kmii)
b./ beépitésre nem szant terlletei
ba./ kozlekedesi és kozmliterilet, ezen bell:
- kdzat (KOu)
bb./ zéldterllet, ezen belll
- kdzpark (2)
bc./ erdéterulet, ezen belll
- védelmi (Ev)
- |l.osztalyu szélbkataszteri terlleten |évé védelmi (Ev*™)
- gazdasagi (Eq)
- l.osztalyu szbl6kataszteri teriileten Iévé gazdasagi (Eg¥)
- l.osztalyu szél6kataszteri terUleten lévé gazdasagi (Eg**)
- turisztikai (Et)
- ll.osztalyu szél6kataszteri terlileten 16v6 turisztikai (Et*)
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bd./ mezbgazdasagi terilet, ezen beldl
- altaldnos mezbégazdasagi terllet (Ma)
- altaldnos mezégazdasagi, |. osztalyu szél6kataszteri tertilet (Ma*)
- altaldnos mezbgazdasagi, |. osztalyu sz6l6kataszteri terilet (M&**)
- kertes mezdgazdasagi, II. osztalyu szél6kataszteri tertilet (Mk*)
be./ vizgazdalkodasi terilet
- foly¢ és allovizek medre és parti savja (V)
- kdzmdiiellatast biztositd teriletigényes létesitmények (viztarozé) (V-kv) teriilete
bf./ banyateriilet (Kb-B)”

3.§ (1) ARendelet 5. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

,(1) A teleplilés teriiletén kiilénleges teriiletek a temeték (Ki-T), a sportpalya (Ki-S) teriilete és a

mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii).”

(2) A Rendelet 5. § (4) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

.(4) A klldnleges terliletek dvezeti paraméterei az alabbiak:

Jel Beégitési Beépitési % | Epitménymag. | Telekteriilet Zbldde! valo
maod maximum | Maximum (m) | Minimum (m2) | fedettség(%)
Ki-S SZ 10 55 10000 55
Ki-T SZ 10 55 K 50
Kmii Sz 40 7,5 5000 40

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt az adott funkciora (pl.
sportcsarnok, harangtorony, stb.) vonatkozé eléirasok indokoltta teszi.”

(3) A Rendelet 5. § kiegészil az alabbi bekezdéssel:

»(9) A mez6gazdasagi lizemi tertiletre vonatkozo el6irasok az alabbiak:

a) A terilet a mezbgazdasagi termelest, allattenyésztest, tarolast, feldolgozast szolgald iizemi
épitmények, tovabba irodaéplilet és kiszolgalo épliletek helyezésére szolgal.

b) Az épitési Gvezetben elhelyezheté a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgald
lakoéplilet is.

c) Uj éplilet a telekhatéroktol legalabb 5 m tavolségban létesithets.

d) Az épiiletnek nem minGsiilé technologiai épitmény magassaga meghaladhatia az dvezetre elbirt
maximalis épitménymagassagot.

e) A minimélis z6ldfelliletet kétszinti névényzettel (gyepszint és lombkoronaszint) kell betelepiteni.

f) A telekhatar mentén fa és cserjesor telepitendo.
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4.§ A Rendelet kiegészil a 17. §-t kovetGen egy uj, 17/A §-al és az azt megel6z6 cimmel:

,Kiilénleges - Banyateriilet
17/A.8.

(1) Kiilénleges - banyateriilet a Kb-B jellel szabalyozott beépitésre nem szant évezet, ahol a banyaszati
tevékenységgel 6sszefliggb épitmények és kiszolgalo letesitmények alakithatok ki.

(2) Az 6vezet beépitési feltételei a kbvetkezbek:
a) kialakithato telek teriilete legalabb: 5 000 m?;
b)  beépitési mdd: szabadonall6;
c) beépitettség mérteke legfeliebb 2 %;
d) éplilet épitménymagassaga legfeljebb 4, 5 m;
e) épiteni a telekhataroktodl legalabb 10 m-re lehet”

5.§ (1) Erendelet a kihirdetést kdvetd napon 1ép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatélyba |épést kdvetden inditott tigyekben kell alkalmazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet 5.§ (5) bekezdése.

Kihirdetés napja:
Pap Laszld dr. Téth Andrea
polgarmester jegyz6
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1. sz. melléklet a ../2018. (...) dnkormanyzati rendelethez

Pélpuszta Szabélyozasi Terve (M 1:2000)
(Ld. kiilén A3 méretben)
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2. sz. melléklet a ../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

0176/20
\ PEL pUSETA

1?6! 1N

NSO, Lo N
Kiiltertilet Szabalyozasi Terv (M 1:10 000) médositasa
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

A Pélpusztai Mezégazdasagi Kft a meglévé pélpusztai major fejlesztése és hozza kapcsoloddan, a majortol keletre kb. 200
m-re homokbanya nyitasa érdekében kezdeményezte a teleplilésrendezési eszkdzok modositasat.

4.1.1. A Pélpusztai major fejlesztése

A fejlesztés a major tertiletén belll torténik, azonban a hatélyos telepilésrendezési terv készitése ota a telekallapotok és
hasznalatok, illetve az akkor tervezett fejlesztési elképzelések is megvaltoztak, mely miatt a terllet-felhasznalasi egységek
rendezése sziikséges.

A fejlesztés a tejtermeld tehenészet teriiletén a technolégiai fejlesztések miatt tovabbi épiletek (istallok, fej6haz,
borjunevelé stb.) elhelyezésére iranyul, mely miatt telekdsszevonasok torténnek és a beépitési mérték kismértékii emelése
is szilkséges.

A kilteriileten 1év6 majort a belterlilet feldl a 63103 szamu, orszagos mellékutrol lehet megkdzeliteni.

A major teriilete a hatalyos telepiilésrendezési eszkozokben ipari gazdasagi teriilet Gip-M2 Gvezetébe sorolt, de a major
terliletébe erdéteriiletek is ékelédnek, melyek kdzll olyan is van, mely mar jogilag sem létezik és a terlletén épiiletek,
illetve miitargyak talalhatoak. Megléve erdétertiletek: 017/65 hrsz, 0179/67 hrsz-u telek ,h” alrészlete.

A Pélpusztai kdzpont” kornyékén zéldteriiletként kijeldlt teresedés is van, azonban ez nem Kkerllt dnkormanyzati
tulajdonba. Az itt 1évé és a majort Gvezd lakotelkek falusias lakéteriletben fekszenek.

A hatalyos terv alaptérképén és igy a terven is a Pélpusztat megkdzelitd kozut befordul a major teriiletére kozlekedési
teriiletként. Ez az (t ma mar maganut és a telep belsd utjaként mikodik.

A Pélpusztat megkdzelitd 6sszekdtd orszagos kozat (0181/14 hrsz) a major bejaratatol észak (Adand) felé valésagban nincs
kulon telekként lejegyezve, a major egy masik telkén (0179/87 hrsz) halad keresztil, kilon alrészletként, ez a szakasz is
természetesen kdzlekedési terlletbe tartozik.

A pélpusztai hagyomanyos lakoteriiletek két kiilon csoportra oszthatok: az emlitett 0179/87 hrsz-U telken kialakitott feltard Gt
keleti oldalan uszotelkeként egyforma méretli kisméretii telkeken (200-300 m2 telekteriilettel) vannak az egykori, de ma is
allé lakoépiletek. Az at derékszogben nyugat felé elfordulé szakaszan hagyomanyosabb falusias beépitésl telkek
talalhatdak, melynek sajatossaga, hogy az udvaraik kiilon alrészletben és szantdé miivelési agban vannak. A lakéteriiletet
Falusias lakoteriiletbe sorolta a hatalyos szerkezeti terv, a modositas nem érinti a terlletiket, valtozas nem torténik.

Maga a mez8gazdasagi major teriilete a hatalyos tervben tobb kisebb és tébb nagyobb telekbdl allt, mara azonban mar
csak néhany telek van kilon hrsz-on, foképpen a jogilag a major kézepén taldlhatd ut miatt. Az egész majorsagra
jellemzéek a zavaros telekallapotok. A mai hrsz-ok a telepet illetéen mar nem egyeznek a hatélyos tervi allapottal, igy
0sszevetésuk is nehézkes.

A modositas soran a major terllete, mely tehat jellemzden ipari gazdasagi terlletbe, kis részén zdldterlletbe és kdzlekedési
terliletbe sorolt a hatalyos tervben kiilonleges mezdgazdasagi iizemi teriiletbe keriil. Az erdteriletek — a telephely déli
részén erdéterletként jelolt egy terilet kivételével (fent emlitett jogilag is megsz(int és elépitett erdéteriilet) megmaradnak,
illetve a biologiai aktivitasérték szinten tartasa érdekében a telephellyel északrél hataros 0179/67 hrsz-U telek ,j” alrészlete
is erdéteriiletbe keril. Ez utdbbit 3 oldalrdl is kérbehatérol a telek ,h” alrészlete, mint fasitott terllet, a valésagban is erdd.

A modositassal érintett, kilteriileti Pélpusztai major terilletét képezd telkek:
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Hrsz Hasznalat jellege Teriilete Hatalyos telepiilésszerkezeti tervi teriiletfelhasznalas -
(ha) Megjegyzés
0156/6 kivett major, szantd, | 16,8531 | Ipari gazdasagi teriilet
ut, 24 db gazdaségi
épllet
0181/3 maganut 0,6689 Kozlekedési terilet
(kdzforgalom elél
elzart)
0179110 mhely 0,0437 | Ipari gazdasagi teriilet
Uszételek,
0176/18 kivett szériiskert 1,2257 | Ipari gazdasagi teriilet
Sem Pélpuszta, sem a kilterillet szabalyozasi terven a nem
szabalyozott.
0179/52 kivett garazs 0,0204 | Ipari gazdasagi teriilet
Beépitettsége: 100 %,
0179/53 kivett egyéb éplilet 0,0099 | Ipari gazdasagi teriilet
Beépitettsége: 100 %,
0179/54 kivett egyéb éplilet 0,0083 | Ipari gazdasagi teriilet
Beépitettsége: 100 %,
0179/55 kivett telephely és 0,4217 | Ipari gazdasagi teriilet
5 db gazdaségi
épllet és udvar
0179/60 Kivett, 3 db 1,102 Zoldteriilet, Kézlekedési teriilet és Falusias lakoteriilet
gazdasagi épulet és Beépitettsége: 2,32 %,
udvar
0179/61 kivett 5 db 1,437 Ipari gazdasagi teriilet
gazdasagi épulet és Beépitettsége: 14,32 %,
udvar
0179/87 kivett, 2 db 0,3362 | Ipari gazdasagi teriilet
,a" alrészlet gazdasagi epllet es A telek tobbi része kozlekedési teriilet, falusias lakéteriilet és
udvar altalanos mezégazdasagi teriilet.
Osszesen: 22,1269

A fenti felsorolt telkek dsszevonasra kerlinek, kivéve a 0179/60 hrsz-u teriiletet, melybél egy kisebb telek megmarad a
jelenlegi tulajdonosi lakdéplilet (vendéghaz) szamara falusias lakoterliletként (Ez 0,24 ha terlletli lesz). A teljes
mezbgazdasagi Uzemi terillet az 6sszevonast kdvetden (Uj 0156/7 hrsz) : 21,97 ha terlileti lesz.

A telekalakitasi vazrajz elkészlilt és zaradékolasa is megtortént 2018 februarjaban.
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A Pélpusztai major terllete jelenleg is beépitésre szant, ipari gazdasagi - mezégazdasagi uzemi tertletként kerdlt
kijelolésre, csak az Utterllet és a tervezett zOldterilet atmindsitése miatt keletkezik tj beépitésre szant teriilet. A bioldgiai
aktivitasérték pétlasa szikséges, mely a major ill. kapcsolddé terliletén megoldhaté.

A teleplilésszerkezeti tervi modositasok tehat a kovetkezék a major teriiletén:

e A 0156/6, 0179/10, 0176/18, 0179/52, 0179/53, 0179/54, 0179/55, 0179/61 hrsz-U telkek és a 0179/87 hrsz-u telek a.
alrészlete, ipari gazdasagi teriiletbél kilonleges terilet — mez6gazdasagi Uzemi terllet (Kmu) terlletfelhasznalasi
egységbe kerlll atsorolasra (ez valdjaban csak a jelenlegi OTEK szerint megfeleld besorolas, az elhelyezhetd funkciok
kére nem valtozik!)

e A 0181/3 hrsz.-0, a major terlletén talalhatd belsé ut és a 0179/60 hrsz-u telken tervezett Ut kézlekedési és kbézmii
teriiletb6l kulonleges terilet mezégazdasagi izemi terilet (Kmi) teriletfelhasznalasi egységbe keril atsorolasra.

e A 0179/60 hrsz-0 telken és a 0179/87 hrsz-U telek a. alrészletén tervezett zéldteriilet kiilonleges teriilet —
mezbgazdasagi Uzemi terilet (Kmi) terliletfelhasznalasi egységbe kerll atsorolasra.

e Az ipari gazdasagi teriiletbe sorolt, de tulajdonjogilag nem a major teriiletéhez tartozd 0179/67 hrsz-U telek ,j°
alrészlete Erdéterletbe kerll besorolasra

4.1.2. Homokbanya létesitése

A major tulajdonosa a tehenészeti telep fejlesztésével egyidejlileg a teleptdl keletre, kb. 200 m-re 1évé korabbi felhagyott
major terilletén (Szélesi puszta) homokbanya nyitas szandéka miatt a mar megkutatott terlilet atsorolasat kezdeményezte
olyan terliletfelhasznalasi egységbe, melyen a kiilszini banyaszati tevékenység megkezdhetd.

A banyanyitasi beruhazas szerves részét képezné a tehenészet bévitésének, egyrészt mert a homokbanyabdl kitermelhetd
nyersanyag az épitkezések soran felhasznélhato lenne. Ezenkivil, a tehenészet mér olyan higtragyas technolégiaval
mikddik, amely a homokot alomként hasznositja. A tehenészeti telep miikddéséhez és a fejlesztésekhez sziikséges homok
szallitdsa a banyanyitassal megoldddna, és nem terhelné a teleplilés egyéb utjait folyamatos szallitas.

A banyanyitas miatt médositassal érintett 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-U telkek a hatalyos Telepiilésszerkezeti
Terven tervezett erdéteriiletbe keriltek besorolasra.

A hatélyos Telepilésszerkezeti Terv az érintett tervezett erdéteriletet védelmi rendeltetéssel jeldli ki és a teljes
volgyi teriletet helyi jelent6ségi természetvédelmi terlletként (tervezett) hatdrozza meg. A szerkezeti terv
okolbgiai halozat részként nem jeloli ki. Ezt azért kell hangsulyozni, mert a kiilteriilet szabalyozasi terven mér az
okoldgiai haldzat része lett. A szabalyozas a szerkezeti tervhez képest mar védett teriiletnek tekinti a teljes volgyi
térséget .

Az onkorményzat azonban nem nyilvanitotta védett terlletté ezt a teriletet, tehdt nem tekinthetd
természetvédelmi oltalom alatt allo terlletnek. Az oOkologiai haldzattal Gsszeflggd ellentmondast a teljes
felllvizsgalat soran kell feloldani, mivel a megye hatélyos tertletrendezési terve szerint ez a térség nem része az
okolbgiai haldzat Ovezetinek és ezt igazolia a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgéltatdsa (a
Telepiilési Arculati Kézikonyvhoz kapott adatszolgaltatas ) is.

Mivel a hatalyos szerkezeti terv ezen térségben dkoldgiai Gvezetet nem jeldl, igy azt jelenmddositasban nem kell
korrigalni. A tervezett helyi jelentdségii természetvédelmi terletbél azonban a homokbanyat kivettik.

A hatalyos Kiilterlilet Szabalyozasi Terven (M 1:10 000) az dkoldgiai haldzat részét képez6, illetve természetvédelem alatt
allé védelmi erdéteriilet, tovabba helyi jelentéségli természetvédelmi teriilet részeként nyilvantartott foldrészletekként
kertltek megjel6lésre. Azonban ezt a teriletet az Onkormanyzat csak javasolta helyi jelenttségii természetvédelmi
terliletnek, de ez nem valdsult meg, tovabba nem képezi részét az dkologiai haldzatnak sem, ahogy az a magasabb rendii
tervek (OTrT, Fejér Megye Terlletrendezési Terve — 2.1.3. Tertiletrendezési tervek c. fejezet) bemutatésanal is lathaté de a
mar elkésziilt Telepilési Arculati Kézikdnyvhoz kapott adatszolgaltatas sem tartalmazott érintettséget.

A tervezett banya az érintett foldrészletek csak egy részét érinti, 6sszesen 1,8647 ha-t.

A tervezett banya ligyében a tavaly 6sszel készlilt el az El6zetes Vizsgalati Dokumentacio a szilkséges tartalommal és
2017 oktdberében benyuijtasra kertilt a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Fosztaly Engedélyezési és Szakhatosagi Osztalyahoz.
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A Hat6sag az el6zetes vizsgalati eljarast lefolytatta, de kizard okként allapitotta meg azt, hogy a tervezett tevékenység nincs
0sszhangban Szabadhidvég hatalyos telepilésrendezési eszkdzeivel. Azonban a FE-08/KTF/7305-29/2017. iktatdszamu
hatarozat azt is tartalmazza, hogy a tervezett tevékenység megvalésitasabol jelentés kornyezeti hatasok nem
szarmaznak.

A kizard ok megszintetését, azaz a teleplilésrendezési eszkdzOk modositasat a banyatelket megallapité banyahatdsagi
hatérozat kiadasaig kell megszintetni.

A tervezett banya ill. banyatelek terllete a majorhoz kozel, attol kb. 200 m-re talalhato a 64103 jell pélpusztai bekoté ut
keleti oldalan, a 0814/3 hrsz-u telken lév folduton megkézelitve. A 0185/3 hrsz-u telek, kivett major, egy régi gazdasagi
éplet is all a telken, de a tervezett banyatelek azt nem érinti. A 42793 m2 terllet(i telekbdl a banya céljara 15767 m2 lesz
igénybe véve. Ett6l északra fekszik a 0224/1 hrsz-U udvar megnevezésli telek, ennek terilete 4818 m2, ebbél 2607 m2 lesz
igénybe véve. A kettét elvalasztod 0223 hrsz-u sajat hasznélatl ut egy része kerill a banyatelek tertiletébe, a 13982 mm2-bél
mind6ssze 273 m2. igy jon ki tervezett banya terilete dsszesen 18647 m2-re.

Az érintett telkek nagy része jelenleg bozétosodott parlagteriilet. A tervezett banyaterlilettdl észak-keletre védelmi
rendeltetés(i erdéfolt talalhaté, tobb iranyban pedig legel6 veszi koril. Tavolabbi kdrnyezetében északra és keletre
szantbterilet, észak-nyugatra falusias lakoter(let, nyugat feldl, pedig a Pélpusztai major ipari gazdasagi teriilete huzadik.

0184/3 hrsz.-0 ingatlan féldutja tavolban a tervezett banya bozdtosodott terlilete

64103 j. at ¥

A tervezett banyterilet hatara és a megkézelté utak
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A tervezett banya terlilete kiilénleges beépitésre nem szant teriilet - banya teriiletfelhasznalasi egységbe kerl,
melyen a javasolt beépités mértéke 2%, mely varhatéan nem is keril kihasznélasra, mivel a banyamiveléshez szikséges
helyiségek a major tertiletén is biztosithatdk.

'am,rzo
PEL PUSZIA
0176/ 19 a?

Hatalyos TSZT részlet Tervezett TSZT mddositas

A teleplilésszerkezeti terven a fentieken kivil mas mddositas nem torténik. A major és a tervezett banya tertiletét is érinti a
hatalyos terven feltiintetett dogkut 1000 m-es védétavolsaga, azonban a dégkutat mar a hatalyos jogszabalyok alapjan tobb,
mint 10 éve fel kellett szamolni, igy annak védétavolsaga mar nem érvényes.
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4.2. A HELY! EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A mddositassal érintett Pélpusztai major teriilete (0156/6, 0179/10, 0176/18, 0179/52, 0179/53, 0179/54, 0179/55,
0179/61 hrsz-u telkek és a 0179/87 hrsz-U telek a. alrészlete) a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat 2.4 szamu, Pélpuszta
Szabalyozasi Terve (M 1:2000) nevli mellékletén beépitésre szant, ipari gazdasagi - mezégazdasagi lizemi tertilet, Gip-M2
jell épitési Gvezetébe kerliltek besorolasra. A Telepilésszerkezeti Tervi mddositasoknak megfeleléen a fenti telkek
0sszevonaséaval az 0sszevont terilet beépitésre szant, kulonleges terllet — mez6gazdasagi Uzemi terilet Kmu jell épitési
dvezetébe keriil besorolasra. A terlilethez kapcsolodik még a megsziintetésre keriilé 0181/3 hrsz-U Ut tertilete, a 0179/60
hrsz-u telek tervezett zoldterlleti része, valamint az azon kiszabalyozott Ut terlilete is.

Az Uj Kmd terlleten a beepites merteke 40 %, miutan a ma hatalyos 30 %-os beepitési mérték a fejlesztésekhez mar nem
elegendé. A zoldfelllet mértéke az OTEK szerinti, azaz 40 %. Az épitménymagassag nem valtozik, 7,5 m marad, a
telekméret a jelenlegi 1 ha helyett 5000 m2-re modosul.

A beépitésre szant, kiildnleges terilletre a HESZ 5.8. el6irasai vonatkoznak, de miutan a Kmii jeldi, beépitésre szant,
kilonleges terlilet — mez6gazdasagi lizemi terlilet dvezete eddig nem volt meghatarozott, igy erre vonatkozéan a HESZ
5.§.-aba Uj bekezdés beépitése, illetve meglévik kiegészitése valt szlikségessé, melyek az alabbiak:

(9) Uj bekezdés: A mezbgazdasagi (izemi teriiletre vonatkozo elbirasok az alabbiak:

a) A fterilet a mezbgazdasagi termelést, éllattartast, tarolast, feldolgozast szolgalé (zemi épitmények,
mezd@gazdasdgi termeléssel és allattartassal dsszefiiggb kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére
szolgél.

b) Az épitési dvezeten beliil csak olyan kereskedelmi, szolgaltatasi és gazdasagi tevékenységi célu épliletek
letesithetéek, melyek  kbzegészségiigyi és  kdrnyezetvédelmi  szempontbol az  éllattartassal
0sszeegyeztethetbek.

c) Az épitési bvezetben elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalé és a személyzet szamara szolgalo lakoépiilet is.

d) Az épitési dvezetben épliletet elhelyezni legalabb részleges kézmiivesitettség esetén lehet.

e) Uj épiilet a telekhatéroktdl legalabb 5 m tavolségban létesithet.

f) A minimalis zéldfeliletet kétszintli névényzettel kell betelepiteni.

A (4) bekezdés tablazata kiegésziil:
(4) A kiilénleges teriiletek bvezeti paraméterei az alabbiak:

Jel Beép,itési Beépitési % Epitménymag. Telekteriilet Z(j/dde{ valo
mod maximum Maximum (m) | Minimum (m?) | fedettség(%)
Ku-S SZ 10 55 10000 55
Ki-T SZ 10 55 K 50
Ka-Mii SZ 40 7,5 5000 40

A banyanyitas miatt modositassal érintett 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-U telkek a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
2.2. szamU mellékleteként jovahagyott Kiilterllet Szabalyozasi Terven (M 1:10 000) tervezett erdéterilet, Ev-1 jell épitési
Ovezetébe keriltek besorolasra. A Telepiilésszerkezeti Tervi médositasoknak megfeleléen a 0224/1, 0185/3, illetve a 0223
hrsz.-u foldrészletek beépitésre nem szant, kiilonleges terllet — banyateriilet, Ko--B jelli dvezetébe kertiinek besorolasra.

Erre vonatkozéan a HESZ-be (j § (17/A.§. Kulonleges terlilet — Banyaterilet) beépitése szikséges, mivel beepitésre nem
szant kiilénleges terilet eddig a HESZ-ben nem kerlilt meghatarozasra. Az Uj évezetben meghatérozott paraméterek
megfelelnek a létesiteni kivant banyanak.

(1) Kiilénleges teriilet — banyateriilet a Kb-B jellel szabalyozott beépitésre nem szant évezet, ahol a banyaszati
tevékenységgel dsszefiiggb épitmények és kiszolgald letesitmények alakithatok ki.
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(2) Az bvezet beépitési feltételei a kbvetkezbek:
f)  kialakithato telek terilete legalabb: 5 000 m?
g) beépitési mod: szabadonall;
h)  beépitettség mértéke legfeliebb 2 %
i) épllet épitménymagasséga legfeljebb 4, 5 m;
J)  épiteni a telekhatéroktdl legaldbb 10 m-re lehet”

Mivel a jelenleg hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat eddig nem hatarozta meg e két Uj dvezetet ezért a HESZ 2.§. felsorolasat
is ki kell egésziteni ezekkel.

Az 6vezetekben Uj telepiilésképi eléiras mar nem szerepelhet, mivel Szabadhidvég telepulésképi rendelete a kdzeljovében

keril elfogadasra. A Telepilési Arculati Kézikdnyvben és a készllé rendeletben is a Pélpusztai major telepllésképi

szempontbdl meghatarozo terllet (gazdasagi, lzemi terlilet) szerepel.

A kdvetkezo (hatalyos HESZ-bél atvett) eldirasok vonatkoznak ra:

o A fteriileten az épliletek tetbfedése — a nagyfesztavi csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép és
bitumenes zsindely; a tetb hajlasszége 30-45° kbzotti lehet.

e A nagyfesztavi csarnokszerkezetek — tarolok, éllattarto épliletek, stb. — alacsonyabb hajlasszégii tet6vel, illetve
forméjaban és karakterében a cseréphez igazodo6 fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez) vagy fémlemez fedéssel is
épithetdk.”

A fenti eldirasok a hatalyos HESZ 5.§ (5) bekezdésében szerepelnek, jelen modositassal hatalyon kivill keriilnek.
A banya terlilete a Kilterilet’ telepuilésképet meghatarozé kategoriaban fekszik, de eléiras nem vonatkozik ra, kiemelten
kezelendd terilet sem érinti.

A lakotertiletek dvezeti szabalyozasa nem valtozik, igy Lf12 és Lf13 jelli Gvezetekben maradnak az egyes lakotombok,
csupan a 0179/60 hrsz-u telekbdl alakuld kisebb telek, melyen egy szabadonalld beépitésii lakééplilet all, kap Uj dvezetet,
ez Lf11 épitési 6vezet lesz, melyben 30 % a beépités, az épitménymagassag 4,5 m marad és a kialakithat6 telekméret
1200 m2.

A pélpusztai 6sszekotd t hatalyos tervi szabalyozasa 20 m, melynek fenntartasa indokolt lenne azon a szakaszon is, ahol
jelenleg a major 0179/87 hrsz-U telkén halad, mivel a meglévé allapot szerint kialakitott arok is az Uthoz tartozik. Mashol a
20 m-es szélesség mindenhol rendelkezésre all a jogi Ut teriiletén is, csak egy kis szakaszon a két lakoterilet kozott
csokken 14 m-re az Ut terlilete, itt is megtartandé a hatalyos szabalyozas szerinti 20 m.

A zoldfellileti mérték kétszintli kialakitasa szlikséges a biologiai aktivitas érték potlas érdekében, de tobb helyen fasor
telepitést javasol a terv. A 0179/60 hrsz-U lakoépiilet telke mentén ma is van fasor, melynek megtartasa sziikséges. A major
terliletén a hatalyos terv szerinti belltetési kotelezettség teriiletek csak részben keriltek bedltetésre, van ahol a major
telepitési szempontjai ezt feliilirtak, de pl. a nyugati hataron talalhaté tragyatarold koril jelentés zoldfelliletek keriiltek
kialakitasra. Az erdéteriletként tervezett 0179/67 hrsz-U szantét nem mivelik, 3 oldalrél erdé hatarolja, a tovabbi
erddsitéssel érintett terilet igy a major terlletét teljesen lezérja észak fel6l. A major tertiletébe ékelédd, ,L” alaku 0179/69
hrsz-U erdd (fasitott teriilet), ténylegesen is erdd, mely megmarad. A hatalyos terv dél fel8l egy hosszu téglalap alaku
erdéfoltot jeldl (0179/63 hrsz) mely mér nincs meg, tertiletére a tragyatérolé medencék rézsiije vagy medre is rélog.

A Pélpuszta Szabalyozasi terve c. tervlapot teljes egészébe cserélni kell, mivel annak alaptérképe mér teljesen elavult, a
telekallapotok sokat valtoztak a készités ota. Mivel a két mddositas szorosan Osszefligg és gyakorlatilag is majdnem
egymas mellett fekszik a két érintett terlilet, ezért célszer(i a banya terlletét (és térségét) is a Pélpusztai szabalyozasi
terven jeldlni. Ezzel parhuzamosan a kilterileti szabalyozasi terv is valtozik, a kiilén szabalyozott terllet nagyobb lesz.
megjegyezzlk, hogy a 0179/18 hrsz-U szérliskert szabalyozasa a hatalyos tervben lemaradt, a TSZT ipari gazdasagi
terliletként jeldli, de Pélpuszta szabalyozasi terve nem szabalyozza (valészinlleg véletlenil). A kiiltertilet szabalyozasi terv
azonban kUlén szabalyozottként (szlrkitettként) jeldli. Jelen modositas a telket a Kmii dvezet részeként kezeli.

A HESZ médositas rendeletének két melléklete lesz. Az 1. melléklet tartalmazza a Pélpuszta Szabalyozasi Tervének (M
1:2000) modositasat, illetve a 2. melléklet a Kiilteriilet Szabalyozasi Terv (M 1:10 000) azon modositasa, amelyben a
Pélpusztai szabalyozas és a tervezett banya térsége is kildn szabalyozott terlletbe kerll. A helyi épitési szabalyzatban és
szabalyozasi tervekben egyéb médositas nem torténik.
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4.2. A TERULETRENDEZESI TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV OSSZHANGJANAK IGAZOLASA

A dokumentacié 2.1.3. Teriiletrendezési tervek c. fejezete (10-14. oldal) tartalmazza a magasabb szintii teriletrendezési
tervek (OTrT, Fejér Megye Teriletrendezési Terve) a telepiilésre vonatkozé kivonatait és a médositassal érintett tertilet
érintettségét. Az OTrT és a Fejér Megyei Teriletrendezési Terv dvezetei kozll a modositasra kerld teriiletekre egyik
dvezet sem fed ra. Az emlitett banya létesitését az eléirasok nem korlatozzak.
A banya terilete ugyan erdéterlletben fekszik a hatélyos szerkezeti terven, azonban a Fejér megyei térségi szerkezeti
tervén szinte az egész telepiilés mezbgazdasagi térség, csak a telepllés északkeleti szélén van egy kis terilet
erdégazdalkodasi térségbe sorolva. Mivel tehat az erdéterillet is mez6gazdasagi térségben van, az erdéterlletben térténéd
valtozas a térségre vonatkoz6 OTrT szerinti szabalyokkal nem ellentétes.

,0.§ b) a mezbgazdaségi térséget legalabb 85%-ban mezbgazdasagi terilet, beépitésre szant kiilénleges honvédelmi
teriilet, beépitésre nem szant kiilénleges honvédelmi teriilet vagy természetkézeli teriilet teriiletfelhasznalasi eqységbe kell
sorolni, a térségben nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelélhet6 ki;”

A megye Térségi szerkezeti tervén a mez6gazdasagi térség terillete 4280,56 ha, az erdégazdalkodasi térség minddssze
5,47 ha. A hatalyos telepulésszerkezeti tervhez tertleti mérleg nem készllt, de az megéllapithato, hogy a terv a megyei
terven jelolt erdégazdalkodasi térséghez képest joval tobb erdbterilletet jeldlt ki. A telepllésszerkezeti terven kijel6lt
erdoterilet 1,86 ha tertlettel csokken.

A telepiilésszerkezeti terv telies megfeleltetése a teleplilésrendezési eszkdzok 1-2 éven bellili feliilvizsgalatakor lesz
lehetséges.

4.3. TAUJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen Telepulésszerkezeti Terv mddositasok kulterlileten tdrténnek, orszagosan védett és védelemre érdemes természeti
terlileteket nem érintenek. Natura2000 terlilet a telepilés térségében nem taldlhatd. A Fejér Megyei Terlletrendezési Terv
szerinti 6kologiai haldzat Gvezetei a mddosités terlileteire nem fednek ra. Az OTrT és az adatszolgéltatas szerint az
orszagos Okoldgiai halézat magterllet odvezete a Mezdkomarommal hataros kézigazgatasi hatar mentén érinti
Szabadhidvég terlletét, azonban az dkoldgiai folyoso és a pufferterlilet dvezete egyaltalan nem érinti a telepiilést. (A Duna-
Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa szerint - Id.a térképet).

Tajkepvédelmi
ferlilet

Magterulet

Okologiai folyos

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag adatszolgaltatasa (a Teleplilési Arculati Kézkényv készitéséhez)
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A hatélyos teleplilésszerkezeti terv szerkezeti leirasa (elfogadva a 1/2005.(1.20.) KT hatérozattal) szerint Szabadhidvég
kozigazgatasi tertiletén 1évd ,0koldgiai haldzat teljes tertilete helyi védelem ala kerll.” A helyi védelemre tervezett terlileteket
a szerkezeti terv és a killterilleti szabalyozasi terv egyarant feltiinteti. Fontos megjegyezni, hogy helyi jelentdségu
természetvédelmi teriiletté védetté nyilvanitasa jogszeriien nem torténhet meg a telepiilésrendezés eszkozeiben. A HESZ
1. sz. melléklet 3. pontja felsorolja a ,helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletek, helyrajzi szamait. A tervezett
banyateriilettel érintett foldrészletek nem részei a mellékletben felsorolt védett terlileteknek.

Sajnalatos jogi tévedés, hogy az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérél szdl6 torvény felhatalmazasa alapjan készilt
teleplilésrendezési tervben nyilvanitottak védetté természeti teriileteket, amelyre a természet védelmérdl sz6l6 torvény ad
felhatalmazast. Ebb6l egyértelmlien az kdvetkezik, hogy a védetté nyilvanitas nem tortént meg. Az kiildn eljaras keretében
kiilon rendelettel torténhetett volna, amire nem keriilt sor. A szerkezeti terv leirasa szerint Szabadhidvég kdzigazgatasi
terlletén lévo Okologiai haldzat teljes terllete helyi védelem alatt &l. A banyabdvitéssel érintet terllet és térsége nem része
az Okolégiai halézatnak. Ezeket az ellentmondasokat a telepillésrendezési eszkdzok feliilvizsgalata soran lehet
megsziintetni.

A modositas szempontjabdl fenti ellentmondasok csak azért emelenddk ki, mert igy tisztazhatd, hogy a homokbanya
tervezett terlilete nem védett természeti terlilet. Ezen mér kivett, udvar nyilvantartasu terlleten olyan természeti értékek
nem talalhatoak, ami a védetté nyilvanitast indokolna. Ezt igazolja a Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi
Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly Engedélyezési és Szakhatdsagi Osztalya altal FE-08/KTF/7305-
29/2017 iktatdszdmon kiadott hatarozata, amely kiemeli, hogy ,a tervezett tevékenység a téj- és természetvédelmi
érdekekkel Gsszeegyeztethetd, jelentds hatasa valosziniisithetéen nem varhato”.

A modositas soran a fenti ellentmondasok figyelembevételével a homokbanya tervezett terliletét kivesszik a helyi
jelentéségli természetvédelmi tertiletbdl. Egyenlére csak ez a homokbanya terlletére vonatkozhat, mivel a médositas ezt a
terliletet érinti. A teljes fellilvizsgalat soran azonban a teljes terllet védettségét jogilag tisztazni kell.

Tajképvédelmi szempontbol a teriilet nem érzékeny, a Fejér Megyei Terliletrendezési Terv szerinti Térségi jelentdségl
tajképvédelmi teriilet dvezete a modositassal érintett teriletet nem érinti. Az OTrT tajképvédelmi szempontbdl kiemelten
kezelendd teriilet Gvezete sem fed ra a teriiletre, igy tajképvédelmi szempontbol a modositas nem érintett.

A Pélpusztai tehenészeti telep terliletén erdéként nyilvantartott telekrészek (0179/65 hrsz, 0179/67 hrsz, ,h” alrészlet)
vannak, melyek nem tartoznak az orszagos erdéallomany kataszterébe. A tervezett banya hataran talalhaté egy kisebb erdé
uzemtervben nyilvantartott terilet (9/c).

A terv tovabbi erdétertiletet jeldl ki a meglévé 0179/67 hrsz ,j” alrészletét, 1,16 ha tertilettel, mely a bioldgiai aktivitasérték
kompenzalasa miatt sziikséges.

%

Az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilvantartott erd()’ Pélpuszta terségében

Ezen kivil a teljes major teriiletén a minimalis z6ldfeliiletet kétszintes ndvényzettel kell betelepiteni, melynek soran honos
novényzetet kell alkalmazni. Ezen tulmenden a szabalyozasi terv a telepen bellil tdbb telepitendé fasort is jeldl.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a modositasok természetvédelmi, tajképvédelmi, 6kolégiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.
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A biolégiai aktivitasérték szamitasa

Az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo LXXVII. Torvény 7.§ 3/b pontja szerint ,Ujonnan beépitésre szant
terliletek kijelolésével egyidejlleg a teleplilés kdzigazgatasi teriletének biologiai aktivitasértéke az atmindsités elbtti
aktivitas értékhez képest nem csdkkenhet. ,

A teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol a 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

A biologiai aktivitasérték szamitas soran a valtozd terlletfelhasznalasok a jelenlegi allapot szerinti és modositasok szerinti
BA értékét szamoltuk.

A modositasra keriil6 teriiletek

Jelenlegi Tervezett teriiletfelhasznalas Terllet | Hrsz

teriiletfelhasznalas, ha

miivelési ag

Kozlekedési terlilet Kiilonleges mezbégazdasagi lizemi terilet | 0,87 0,181/3, 0179/60

Zoldterilet Kiilénleges mez8gazdasagi lizemi terilet | 0,866 | 0179/60

Ipari teriilet Erdéterilet 1,16 0179/67 ,j"

Ipari teriilet Kiilonleges mezbégazdasagi lizemi terilet | 21,17 0156/6, 0179/10, 0176/18, 0179/52,
0179/53,0179/54, 0179/55, 0179/61,
0179/87 a.

Erdéteriilet Kiildnleges banyatertilet 4,78 0224/1, 185/3
0223

Erdéterilet Kiilonleges mezégazdasagi lizemi terilet | 1 0179/63 (méar megszlint telek)

A hatalyos terv szerinti BA érték

Hatalyos Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas

Zoldterilet 0,82+0,046 6,0 5,196
Kozlekedési teriilet 0,87 0,6 0,52

Erdétertilet 2,87 9,0 25,83

pari tertilet 22,98 04 9,19

Osszes 40,736
Tervezett BA érték

Tervezettteriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) | Osszes BA érték

Kiilénleges terllet, mezégazdasagi izemi

Kiilénleges terllet, mezégazdasagi izemi

Kiilénleges terllet, mezégazdasagi izemi

Kiilénleges terllet, mezégazdasagi izemi 9,124

(kétszint(i 40%-o0s ndvényzettel) (22,81 a teljes 6 54,744
terllet)

Erdéteriilet 1,16 9 10,44

Kllonleges terilet banya 1,87 0,1 0,187

Osszes 27,88 65,37

A modositassal érintett teriilet BA értéke tehat a jelenlegi 40,736-rol 65.37-re emelkedik, ami 24,634 pontos
ndvekedést jelent, tehat a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangban van az Etv. 7.§ 3/b pontja szerinti el6irassal.
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4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A modositas a Pélpusztai mez6gazdasagi major fejlesztésére vonatkozik, de a teljes majorsag tertiletét érinti.

Mivel a telephely fejlesztéséhez az Gsszes telek Osszevonasa szikséges, ezért a korabbi ipari gazdasagi teriletbe,
z06ldteriletbe és kdzlekedési terliletbe sorolt terlileteket egységesen kiilonleges mez6gazdasagi lizemi teriiletbe kertilnek és
a beépitési mérték is ndvelésre keril 30 %-rol 40 %-ra. A fejlesztések soran Uj istallok és Uj fejéhaz épl, az allatlétszam
bévitése mellett.

A modositassal érintett Pélpusztai tehenészeti telep jelenleg is a szlkséges szakhatdsagi engedélyek alapjan végzi a
tevékenységét.

A legutobbi kornyezetvédelmi miikddési engedélylik a K6zép-Dunantlli Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Viziigyi
Feliigyel6ség 34403/2013 ikt. szamU Hatarozata, mely a korabbi fejlesztésekre kapta meg a tulajdonos Pélpusztai
Mez6gazdasagi Kft. A hatarozat megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység (tehenészeti telep fejlesztése és bévitése)
megvalositasabdl jelentds kdrnyezetvédelmi hatdsok nem szarmaznak.

A jelenlegi tevékenység nem tartozik az engedélykételes tevékenységek kozé a 314/2005. (XI1.25.) Korm.rendelet szerint,
ezért a fenti kdrnyezetvédelmi engedélyt nem kellett megujitani. A tervezett uj éplletek elhelyezéséhez azonban Uj Elézetes
Vizsgalati Dokumentacio készitése és az elézetes vizsgalat lefolytatasa lesz szikséges.

A tehenészeti telep higtragyas technoldgiaval miikddik az ehhez szlkséges engedélyek birtokdban. A higtragya
hasznositdsa mez8gazdasagi terlleteken torténik. Az esetleges mennyiség ndveléshez az ujabb engedélyezési eljarasokat
le kell folytatni.

A Pélpusztai major fejlesztéséhez szorosan hozzatartozik a majortol keletre kb. 200m-re fekvé tervezett banyatertilet, mely
a hatélyos tervben tervezett erdéterlletbe sorolt. A médositas soran a teleplilésszerkezeti terv beépitésre nem szant
klilénleges teriilet — banyaterlletre médositasa szlikséges a killteriileti 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-U terlleteken.

A tervezett banya (igyében 2017 oktdberében benyuijtasra keriilt az Elézetes Vizsgalati Dokumentacio a Fejér Megyei
Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly Engedélyezési és
Szakhatdsagi Osztalyahoz. A Hatdsag az el6zetes vizsgalati eljarast lefolytatta, de kizaré okként allapitotta meg azt, hogy a
tervezett tevékenység nincs Osszhangban Szabadhidvég hatalyos telepllésrendezési eszkédzeivel. Azonban a FE-
08/KTF/7305-29/2017. iktatészamu hatérozat azt is tartalmazza, hogy a tervezett tevékenység megvalésitasabol
jelentés kdornyezeti hatasok nem szarmaznak, a banyaszati tevékenyég egységes kornyezethasznalati engedélyhez nem
kotott. A kizard ok megsziintetését, azaz a telepilésrendezési eszk6z0k modositasat a banyatelek kialakitasig meg kell
megsziintetni.

Levegdvédelem
A kérnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szlé 1995. évi LIIl. térvény (a tovabbiakban Kvt) 22.§.(2) bekezdése
szerint ,a leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastdl, amely azt, vagy kozvetitésével mas kornyezeti elemet
sugarzo, folyékony, légnemd, szilard anyaggal mindségét veszélyeztetd, vagy egészséget karositd modon terheli.”
A levegd védelme szempontjabol meghatarozé jogszabalyok:

— 306/2010.(X11.23.) Korm. rendelet a levegd védelmérél,

—  4/2002.(X.7.) KWWM rendelet a légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérél,

— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a leveg6terhelési szint hatarértékeirdl és a helyhez kotétt 1égszennyezd pontforrasok

kibocséatasi hatarértékeirdl.

A tervezéssel érintett telepiilés a légszennyezettségi agglomeraciok és zdnak kijelolésérdl széld 4/2002.(X.7.) KvWM
rendelet 1. szamu melléklete alapjan a 10. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik.

A tehenészeti telepen a jelenlegi allattenyésztési technoldgia megegyezik a Kozép-Dunantlli Kérnyezetvédelmi,
Természetvédelmi és Vizlgyi Feliigyel6ség 34403/2013 ikt. szamU Hatarozata szerint meghatarozott tizemi technolégiaval.
Ezen technoldgiara allapitotta meg a hatarozat, hogy ,a tervezett tevékenység (tehenészeti telep fejlesztése és bévitése)
megvalositasabdl jelentdsé kdrnyezeti hatdsok nem szarmaznak. A tervezett tevékenység egységes kdrnyezethasznalati
engedélyhez nem kotstt, A jelenlegi bdvités technoldgiai valtozassal nem jar. igy a rendezési tervi modosités a
Uzemel jelenleg is. A tragyakezelés biizhatdsa okozhat légszennyezési problémat. Erre vonatkozoan a hatérozat
szagmegkoté fasorok, ndvényzet telepitését irta el6. A modositas a lakdteriiletek fel6li telekhatarok mentén fasor és
cserjesor telepitését irja elé. A szabalyozasi terv a telepitendd fasorokat jeldli. A higtragya atmeneti tarolésa a lakoterdlettél
legtavolabbi teriletrészen torténik, majd szantotertletekre keril kiontozésre.
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Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
Engedélyezési és Szakhatdsagi Osztalya altal kiadott FE-08/KTF/7305-29/2017. iktatdszamu hatarozata a kdvetkezOket
tartalmazza:

LA banya fteriiletén végzett tevékenységek: letakaras, jOvesziés, rakodas, rekultivacid. A banyamiivelés soran 1 db
gumikerekes kotro-rakodot és 1 db mobil osztalyozot alkalmaznak. A munkalatok soran porképzddés és a munkagépek
miikédése soran keletkez6 kipufogdgazok emisszidja varhatd. Az ,Elbzetes vizsgalati dokumentacioban” elvégzett
szamitasok alapjan a kitermelési tevékenység leveqgbtisztasagi-védelmi hatésteriilete, NOy esetén 130 m, melyen belil
védendd objektum nem talalhatd. A széllitasi utvonalakon a hasznos anyag széllitasa levegétisztasagi-védelmi szempontbol
nem okoz jelent6s kdrnyezetterhelést. ,

»A fentiek figyelembevételével a tervezett tevékenységgel kapcsolatban levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem
feltételezhet6 jelentés kbrnyezeti hatas, igy kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem indokolt. ,

Zajvédelem
A Kvt. 31.8.(1) bekezdése szerint ,a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett
energia-kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavaro, veszélyeztetd vagy karositd hang-, illetve rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabol meghatarozé jogszabalyok:

— 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet a kdrnyezeti zaj- &s rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl,

— 27/2008.(XI1.3.) KWWM — EiM egyiittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl.
A Kormanyrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a kdrnyezetbe zajt vagy rezgést kibocsatd létesitményt gy kell tervezni és
megvalositani, hogy a védendd terlileten, épliletben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj és
rezgésterhelési kovetelményeknek.

A Pélpusztai major kornyezetében féként mezégazdasagi hasznositasu teriletek talalhatoak. A lakoéplletek (védendd
épiletek) a teleptél északra és keletre talalhatoak. A fejlesztés (épliletépités) id6szakaban a munkagépek és
anyagszallitisok okoznak idészakos kornyezeti hatast. A legutobbi fejlesztéskor tortént szamitasok soran megallapithaté
volt, hogy az ilyen zajhatasok hatarérték alattiak, elviselhetdk. Az (izemelés soran vannak dominans zajhatasok (h(itok,
szivattyuk, kompresszor stb.) illetve a szabadban a gépallomas, karbantartas, terménytarolas felvondi illetve a belsé
kdzlekedés, szallitas, rakodas okoznak zajkibocsatast. A legutdbbi elzetes vizsgalati dokumentéciohoz készilt szamitasok
szerint a zajhatasok hatarértéken belil vannak.

A 2013-as kornyezetvédelemi hatarozat szerint a tervezett tevékenység (korabbi hasonlé fejlesztés) nem minésiil
Jjelentds kérnyezethasznalatnak, ezért kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem indokollt.

A jelenlegi zajkibocsatasi hatarértékek megallapitasa a Kdzép-Dunantlli Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi
Feliigyel6ség 6132/2015. iktatbszamu hatarozataval tortént. Az abban megallapitott terlleteken a hatarértékek: nappal 50
dB(A), éjjel 40 dB (A)

Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehérvari Jarasi Hivatal Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Fdosztaly
Engedélyezési és Szakhatdsagi Osztalya altal kiadott FE-08/KTF/7305-29/2017. iktatdszamu hatarozata a kdvetkezOket
tartalmazza:

LA tervezett banya kbzvetlen kérnyezetében északra, észak-keletre erdbteriilet, a t6bbi iranyban mezdgazdasagi teriiletek
taldlhatéak. Eszaknyugatra kb. 290 m-t6l falusias lakoteriilet kezd6dik, nyugatra, délnyugatra ipari teriilet talalhaté. A
legkbzelebbi lakbéplilet a tervezett banyamiiveletek szélétdl nyugatra, kb. 160 m-re lév6 sziikséglakas (0179/49 hrsz.-i
ingatlan), amely mezdgazdasagi teriileten talalhato. A banya kdrnyezetében allattarté telep (izemi zaja és szezonalisan a
mez6gazdasagi munkagépek zaja érzékelhetd. A banyaszati tevékenységet nappal tervezik végezni. Telepitéskor a foldut
javitasakor 1 db teherauté és 1 db kotro-rakodd gép okoz zajterhelést. Letakaritaskor a kotré-rakodé gép, kitermelés idején
a kotrd-rakodd gép, a mobil osztalyozo és a teherauto, a rekultivacio végzése soran 1 db kotré-rakodd gép okoz kbrnyezeti
zajterhelést. Az elvégzett szamitasok szerint a tervezett tevékenységbdl nem varhaté a kbrnyezeti zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek megallapitasarél szol6 27/2008.(XI1.3.) KvWM — EiM egyiittes rendelet 1. melléklete szerinti hatarértéket
meghaladé zajterhelés a legkGzelebbi védendd létesitmény vonatkozasaban. Sem a mezlgazdasagi teriileten talalhatd
lakdhaz, sem a falusias lakoteriilet vonatkozasaban nem varhaté a teriileti besorolas szerinti hatarértéket meghaladé
zajterhelés. A kbrnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet 6. § szerint
szamitassal lehataroltak a banyaszati tevékenység hatasteriiletét. A szémitasok alapjan a tervezett tevékenység
zajszempontu hatasteriilete a banyatelek hatarpillérét6l szamitva kb. 141 m-re terjed ki. Ezen a teriileten beliil nincsenek
védend6 létesitmények, ezért a rendelet 10. § (3) bekezdés a. pontja alapjan a tevékenység megkezdése elbtt az
lizemeltetbnek nem kell zajkibocsatasi hatarérték megallapitasat kérnie a Kérnyezetvédelmi Hatosagtdl. Naponta 200 m3,
azaz 400 t hasznosanyag elszallitésat tervezik 10-24 tonnas tehergépjarmiivekkel, napi 24 forduléval, ami 48 tehergépjarmii
elhaladasat jelenti.
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Az orszagos kézutak 2016. évi atlagos napi forgalmi adatai felhasznalasaval elvégzett szémitasok alapjan a szallitasi
tevékenység a legnagyobb jarulékos zajterhelés véltozast, 2 dB névekményt a 64103 jelii Pélpusztai bekétéut kiilterileti
szakaszan okoz, a tobbi érintett Utszakaszon — beleértve a belteriileti Utszakaszokat is — 0,4 — 1 dB ké6z6tti zajterhelés
valtozast okoz, igy a rendelet 7. §-a értelmében kbzvetett hatasteriilet kijeldlése nem indokolt. A tervezett tevékenység
zajvédelmi szempontbdl nem minéstil jelentbs kbrnyezethasznélatnak.

A dokumentacioban foglaltak alapjan megallapitottam, hogy a tervezett tevékenység zajvédelmi szempontb6l nem
minésiil jelentés kornyezethasznalatnak, igy kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.”

A fold védelme
A Kvt. 14.8.(1) bekezdése szerint ,a fold védelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre
és az asvanyokra, ezek természetes és atmeneti formaira és folyamataira.”
A fold védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:

— 2007. évi CXXIX. térvény a terméfold védelmerél,

— 2009. évi XXXVII. térvény az erddrél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasral,

— 153/2009.(XI.13.) FVM rendelet az erdérél, az erdd védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII.

térvény végrehajtasaral,

— 1993. évi XLVIII. térvény a banyéaszatrol,

— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrél és kotelezettségekrdl,

— 2003 évi XXVI. torvény az Orszagos Tertiletrendezési Tervrdl
Mivel a moédositassal érintett teriiletek mar mivelésbél kivett terlletek, igy nem tartoznak a terméfold védelmével
Osszefiiggl jogszabalyok hataskorébe.

A vizek védelme
A Kvt. 18.8.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, minéségére
(beleértve a hémérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és partjéra, a viztarté képzédményekre
és azok fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan - jogszabalyban vagy hatosagi hatarozatban - Kkijel6lt
megkulonboztetett védelem alatt allo (védett) teriletekre.”
A vizek védelmével 6sszefliggé meghatarozd jogszabalyok:
— 1995, évi LVII. térvény a vizgazdalkodasrol,
— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Terlletrendezési Tervrdl,
— 123/1997.(VIL.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgald vizi-
létesitmények védelmérdl,
— 220/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl,
— 219/2004.(V11.21.) Korm. rendelet a felszin alatti vizek védelmérdl,
— 221/2004.(VI1.21.) Korm. rendelet a vizgy(ijt6-gazdalkodas egyes szabalyairol,
— 240/2000.(X1.23.) Korm. rendelet a telepllési szennyviztisztitds szempontjabdl érzékeny felszini vizek és
vizgy(jtbtertletik kijelolésérdl,
— 27/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny terlileteken levd telepiilések
besorolasarol,
— 28/2004.(XI1.25.) KvWM rendelet a vizszennyez§ anyagok kibocsatasaira vonatkozd hatarértékekrél és
alkalmazasuk egyes szabalyairdl,
— 6/2009.(IV.14.) KWWM-EUGM-FVM egyiittes rendelet a foldtani kozeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez szukséges hatarértékekrol és a szennyezések mérésérdl,
— 147/2010.(IV.29.) Korm. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrol,
— 201/2001.(X.25.) Korm. rendelet az ivoviz mindségi kdvetelményeirdl és az ellendrzés rendjérél,
— 27/2006.(11.7.) Korm. rendelet a vizek mezégazdasagi eredetii nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl,
— 59/2008.(IV.29.) FVM rendelet a vizek mezégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelméhez
szlkséges cselekvési program részletes szabalyairdl ...,
— 239/2000.(XI1.23.) Korm. rendelet a banyatavak hasznositasaval kapcsolatos jogokrél és kotelezettségekrdl.

A major terilete vizbazis védéterlletet nem érint.

Az OTrT szerint a teleplilés nem érintett az orszagos vizminéség-védelmi terllettel. A megyei terlletrendezési terv
vizvédelmi dvezetei sem érintik a teleptilést. Ennek ellenére a vonatkozo jogszabalyok betartasaval biztositani kell a felszini
és felszin alatti vizek védelmét.
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A telephely vizigényének kiszolgalasat a telepen bellil 3 db mélyfurasu kut biztositja, vizjogi engedély alapjan (Fejér megyei

Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Katasztréfavédelmi Hatdsagi Osztaly 35700/14107-3/2016alt., VKSZ: 137/1549-4730

szamu Hatérozat). Amennyiben a fejlesztésekhez tébblet vizigény szikséges, a vizjogi engedélyt médositani kell. A

szennyvizeket meglévé szennyvizaknakban helyezik el.

A higtragyakezelés a korabbi el6zetes vizsgalati dokumentacioban leirtak és a 2013-as kornyezetvédelmi hatarozatban

leirtak szerint mikodik az alabbiak szerint:
A trigya eltdvolitdsira a higtragyds technoldgidval iizemeld istdllékban vizoblitéses technolégia van
beépitve. A trégyés viz a 150 m’-es elégyiijtébe, majd onnan szivattyi segitségével a szeparitorra jut. A
szepardtort kvetben a higfazist tobbszor visszaforgatjik a tragyalemosds Gblit6tartdlyaiba, ahonnan vagy az
istall6 oblitésére szolgdlé 110 m’-es tartilyba, vagy a fejohdz visszatérdjének és elévaréjanak oblitésére
szolgdlé 85 m’-es 416 tartlyba, vagy a 20 000 m’-es kapacitdsi higtrdgyatdrolé medencébe jut. A
szdrazanyag 600 m’-es, vizziréan kialakitott, beton burkolati tiroléra keriil, melyet a kornyezetétdl 1 m
magas vasbeton fal hatdrol. A szeparitortér csurgalékvizeit egy felszin alatt elhelyezett 20 m’-es tartilyba
vezetik, és onnan a higtrdgya tirolé medencébe. A szeparitor teret tovabbi 675 m’ vizziréan kialakitott,
oldalfallal ellatott beton feliilettel bovitik. A szepardlt szirazanyagot szdnt6foldre juttatjdk ki. A 2 db
higtragyds 4llattart6 épiilettdl a fejohdzhoz vezetd felhajté utakon keletkezd tragyds csurgalékvizet ricsos
gyljtokon keresztiil, zart fold alatti vezetékrendszeren juttatjik a szepardtor tér elotti elogyijto tartilyba.

A fejohdz eldvdrakozd részén és a fejotéren keletkez6 trigyds csurgalékvizet ricsos gytijtdkon keresztiil,
zért, fold alatti vezetékrendszeren juttatjk a szepardtor tér elbtti elogyijto tartdlyba.

A 2 db higtragydas istalléban keletkezo higtrigya feldolgozis utdni befogadaséara alkalmas, féliaszigeteléssel
vizzar6an kialakitott medencét létesitettek a telep Ny-i részén. A trigya az istdllok végében 1évé higtrigya
csatorndkbdl higtrigya dtemeld miitdrgy kozvetitésével, a fazisszétvilasztds, szepardlds utdn nyomott
vezetéken Kkeriill a tdroldba. A tdrold tényleges tdroldkapacitisa a medence hullimtér részének
figyelembevételével 20000 m’. A tdroléba a szeparilds utdni felesleges higfizist vezetik el, ami az
oblitdtartilyok visszatSltése utin fennmaradé mennyiség. Az esetleges szivdrgds észlelése céljabdl a
miitdrgy alatt szivargasfigyeld csohédldzatot alakitottak ki, a felszinre vezetd csévégekkel.

A homokalmos istdllék kitrAgydzasit, a pihendbox sorok kozotti tragyautak tisztitdsat tragyaporszivo
jarmiivel végzik. Az istallénként kialakitandé 1-1 db trdgyacsatorna az épiileten kiviil taldlhaté 20 m’-es
atemel6-homogenizdld akndba vezeti a tragyaleves csurgalékot. A tragyalé akndbél alkalmilag, szippantéval
emelik ki a csurgalékot, amit a homoktartalom miatt a homokos tragyatdrolé miitirgyba tirit a szdllité jairmi.

A tervezett trigyatdrolé-leraké medence 7826 m’ feliiletii, fokozatosan mélyiilé padiélemezzel késziil, falai
tdmfalként kialakitva, 3 m hasznos mélységet biztositanak a mitdrgynak. A beton miitargy szulfatallé
cementtel késziil, repedésmentességet biztositd vasaldssal.

Az ismertetett tragyakezelési technoldgia a fejlesztés soran is megmarad, azzal, hogy Uj tragyatarolé medence kialakitasara
is sor keriil a meglévé mellett.

A higtragya mez8gazdasagi teriletre torténd kihelyezése a talajvédelmi engedélyben (a Fejér megyei Kormanyhivatal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldmiivelésiigyi Féosztaly, Novény- és Talajvédelmi Osztaly FE/NTO/00047/2/2016.
iktatoszdmU hatarozata) meghatarozott teriiletre és feltételekkel torténik. Az engedély 2019 december 31-ig illetve 2021
januar 31-ig érvényes.

A csapadékvizelvezetés a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen a szennyezett és tiszta csapadék elklonitésével torténik.
A tiszta csapadékvizek a meglévd esdviztarol6 medencébe kerillnek. Az allatok kdzlekedbutjardl a csapadékvizet a meglévé
szeparator elégy(jtébe vezetik el. A telephely tdbbi részére hulld csapadék a tulnyomdrést fivesitett térszineken elszikkad,
illetve foldmedrii arok vezeti el, ahol szintén elszikkad. A tet6zetekre hulld csapadékvizek, ereszcsatornan a felszin alatt
elhelyezett miianyagcsovon keresztill kerll a csapadék és tliziviz tarozoba. A kézlekedd utak csapadékvizeit az utak
melletti készérassal ellatott csapadékelvezetd foldmedrii arkokban szikkasztjak el.

A tragyaval szennyezett csapadékvizet (felhajtd és burkolt kozlekedd utak, stb.) beépitett racsos gydjtén keresztiil a
szeparator el6tti eldgy(ijtd tartalyba vezetik el, majd a szeperald rendszeren keresztil a higtragyatarolé medencébe juttatjak,
itt feldolgozasra kerdl.

A csapadékvizek elvezetésében a modositas valtoztatast nem igényel.

Az érintett terlilet a felszin alatti vizek védelmérdl szo6l6 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet alapjan a felszin alatti vizek
allapota szempontjabol érzékeny teriilet. A legkdzelebbi felszini viztest a kb. 65 m-re keletre 1évé Pélpusztai arok, melybe
kibocsatas nem torténik. A tevékenység felszini vizekre gyakorolt hatasa nem jelentds.
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A banyaszati tevékenység vizbazis, sérllékeny és tavlati vizbazis véditerlletét nem érint, azokra nincs hatassal.
Technoldgiai vizigény nincs. A tevékenység végzése kdzben munkagépek varatlan meghibasodasa esetén kozvetetett
maddon lizemanyag szivaroghat a talajbdl a talajviz iranyaba. A vizszennyezés gyors talajcserével, vagy karmenté és felitatd
anyagok idében t6rténé alkalmazasaval telies mértékben elkertilhetd.

Hulladékgazdalkodas
A Kvt.30.§.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kdrmyezetre gyakorolt hatasai elleni védelem kiterjed mindazon anyagokra,
termékekre — ideértve azok csomagolé- és burkoléanyagait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfeleléen
nem tud, vagy nem kivan felhasznalni, illetve, amely azok hasznalata soran keletkezik."A hulladékokra -
hulladékgazdéalkodasra — vonatkozé meghatéarozé jogszabalyok:
— 2012. évi CLXXXV. térvény a hulladékrol,
— 98/2001.(VI.15.) Korm. rendelet a veszélyes hulladékkal kapcsolatos tevékenységek végzésének feltételeirdl,
— 20/2006.(IV.5.) KvWWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakdval kapcsolatos egyes szabalyokrol
és feltételekrol,
— 45/2004.(VI1.26.) BM-KvVM egyiittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,
— 5/2002.(X.29.) KvWWM rendelet a teleplilési szilard hulladék kezelésére szolgald egyes létesitmények kialakitasanak
és Uzemeltetésének részletes miszaki szabalyairdl,
— 23/2003.(XI1.29.) KvWM rendelet a biohulladék kezelésérél és a komposztalas mliszaki kovetelményeirdl,
— 45/2012.(V.8.) VM rendelet a nem emberi fogyasztasra szant allati eredetl melléktermékekre vonatkozo
allategészségligyi szabalyok megéllapitasardl,
— 72/2013.(VIII.27.) VM rendelet a hulladékjegyzékrél.

A Pélpusztai major tevékenysége kozben veszélyes és nem veszélyes hulladékok keletkeznek. A kommunalis hulladékot
gylijtéedényben gylitik, elszallitasat rendszeres id6kdzonként kozszolgaltatd végzi. A veszélyes hulladékok szelektiv
gy(ijtése a gy(ijtdhelyeken torténik, tovabbi kezeléslik és elszallitasuk a jogszabalyok szerint trténik.

A banyéaszati tevékenység végzésébdl hulladék keletkezésével nem kell szamolni. A dolgozok részére szocialis helyiség a
kozel 300 m-re lévd telephelyen biztositott, igy a kommunalis hulladékot azon a telephelyen gylijtik és az elszallitas is
onnan torténik. A banya terlletén javitas, karbantartas, hulladékképzdéssel jard tevékenység végzését nem tervezik. A
havaria soran esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladékok gy(jtését kornyezetveszélyeztetést kizaré médon kell végezni,
majd engedéllyel rendelkezének atadni. A banyamdiiveléshez létesitmények telepitését, kialakitasat nem tervezik, ezért a
tevékenység felhagyasakor hulladék keletkezésével nem kell szamolni. Hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem
feltételezhetd jelentds kdrnyezeti hatas.

Az élévilag védelme
A Kvt. 23.§.(1) bekezdése szerint ,az él6vilag védelme — az Okologiai rendszer természetes folyamatainak, aranyainak
megtartasa és mikodéképességének biztositasa figyelembevételével — valamennyi él6 szervezetre, azok életkdzdsségeire
és éléhelyeire terjed ki.”
Az élévilag védelmével dsszefiiggé meghatarozo jogszabalyok:

— 1996. évi LIII. térvény a természet védelmérdl,

— 2003. évi XXVI. térvény az Orszégos Teriletrendezési Tervrdl
275/2004.(X.8.) Korm. rendelet az eurdpai kdzosségi jelentéségl természetvédelmi rendeltetési teriletekrél,
269/2007.(X.18.) Korm. rendelet a NATURA 2000 gyepterilletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairdl,
346/2008.(XI11.30.) Korm. rendelet a fas szarl novények védelmérdl.

Elévilag-védelmi szempontbdl tervezett beruhazasok jelentds hatasa nem valdsziniisithetd, mivel a terillet térségében a
majort korlilvéve csak mezégazdasagi terilletek vannak, éléhelynek alkalmas tertiletek nincsenek.

A tervezett banyaterlilet koézelében erdéterliletek is talalhatdak. A kornyezetvédelmi hatarozatban foglalt Taj- és
természetvédelmi elbirasok tartalmazzak, hogy a banyaszati tevékenységhez szilkséges fa- és cserjekivagasokat a koltési
id6szakon kivilre kell id6ziteni. A deponiak, védotoltések rendszeres kaszélasardl is gondoskodni kell.

Epitett kornyezet és kulturalis 6rokség védelme
A Kvt 24.§-a szerint ,az épitett kornyezet védelme kiterjed a teleplilésekre, az egyedi épitményekre és miszaki
|étesitményekre”.
Az épitett kdrnyezet védelme szempontjabdl meghatérozé jogszabalyok:
— 1997. évi LXXVIII. térvény az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl,
— 2003. évi XXVI. térvény az Orszagos Teriiletrendezési Tervrdl
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— 253/1997.(X11.20.) Korm. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kovetelményekrdl,
— 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl,
—9/2007.(1IV.3.) OTM rendelet a teriiletek bioldgiai aktivitas értékének szamitasarol.
MUemléket, régészeti teriiletet, épitett kbrnyezeti értéket a modositasok nem érintenek.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett tevékenység hulladékgazdalkodasi, féldtani kézegvédelmi,
levegétisztasag-védelmi, kérnyezeti zaj - és rezgésvédelmi, valamint természet-és tajvédelmi szempontbél jelentés
kérnyezeti hatast varhatéan nem gyakorol, igy Szabadhidvég kérnyezetminéségére a tervezett Pélpusztai major
fejlesztés és banyanyitas karos hatast nem okoz.

4.5. KOZLEKEDESI JAVASLAT
A tervmddositassal érintett teriiletrél eldzményként, illetve altalanossagban megallapithatdk a kévetkezok:

Pélpuszta egy tobb, mint sz&z éve létezd mezbgazdasagi lzemi kozpont a Mezdség siksag jellegli terlletén, mely
Szabadhidvég kozséghez tartozik, a falutol kb. 2,5 km tavolsagra fekszik.

A terliletet a mar az uradalmi idékben is meglévé nyomvonalu 6402 sz. 6sszekdtd Uthoz (1078 Ej/nap) csatlakozo 64103 j.
(271 Ej/nap) kdz(t tarja fel. Ez az Ut foldutként folytatodik Adandra, érintve a hasonld torténetii Mariapusztat is.

Pélpuszta fontos Allami Gazdasag-i kdzpontként mikodott, az ide vezetd (tszakasz kdzut besorolast kapott, ennek
megfeleléen az 1960-as években teherbird, j6 palyaszerkezettel lattak el, mely a megfeleld karbantartas mellett a mai napig
kivaléan Uzemel. A Mariapusztara, illetve Adandra tovabb vezetd szakasz csak mez6gazdasagi szervezet ,hazi
beruhazasban” késziilt el, az egyébként is keskeny, gyenge utburkolat mara nagyon ténkrement.

Pélpuszta terlilete jelen tervezés vonatkozasaban harom egységre oszthat:
- Beépiilt Gzemi tomb a terilet déInyugati részén.
- Alig beépitett mezGgazdasagi telephely terllet a terllet délkeleti részén
- Lakéépliletek az lizemi tdmbtdl északra.

Fentiek szerint Pélpuszta teriilete egy 30-100 évvel ezel6tti kompakt mezégazdasagi kdzpontnak megfelelé képet mutat: Az
allattartashoz és névénytermesztéshez kapcsoldédd Uzemi épiletek kdzelében lakoéplletek, sét kordbban hasznalt
kozOsségi épiletek is allnak. Szerencsére ez a vegyes hasznalat nem tul kevert, azaz a telephelyhez képest utcan
szemkdzt allnak lakdépiiletek, illetve az ,lizemi tomb” északkeleti sarkanal.

Az (izemi tdmb hasznélata mara specializalodott, intenziv allattartas folyik, és a jovében is ennek novekedésével lesz realis
a fejlédés. A helybeli lakéfunkcid a mai lzemi igények mellett mar nem szikséges, de a funkciok szomszédsaga
megtarthato.

A hatalyos rendezési terv szerinti szabalyozas az izemi témb terliletét egy meglévé, azt teljesen atszeld, belsé feltard Gt
kozterlletté szabalyozasaval részekre osztotta volna (A déli bejarat mellett az Ut egy északi, utcara nyilé kapuhoz vezet).
Bels0 telekegyesitések torténtek is a rendezési terv hatalyba Iépése 6ta, a bels6 Ut kiilon telekként kertilt kialakitasra (ez a
0181/3 hrsz.).

Az zemiltelephely terlletek egy tulajdonosi kézben vannak. Konkrét tervekkel rendelkeznek az Uzemi terlilet egyben
tartasara, intenziv hasznalatara és beépitésére.

Az (] épuletekhez szlikséges adalékanyag beszerzés homokbanya kialakitasat tervezik a 0185/3 hrsz.u és a 0224/1 hrsz-u
telken, a nem beépitett délkeleti teriiletrészen.

A terlletek kozuti feltarasa megfeleld, a forgalom alacsony. Pélpusztara van menetrend szerinti autébusz kdzlekedés, napi
néhany — munkaba jarashoz kotédd — jaratparral. Az Gzemi tdmbnek van jelentdsebb teherjarmii célforgalma, de béven a
kézutak és csomoépontjaik kapacitasa alatti mértékben. Mez6gazdasagi gépek idészakosan Mériapuszta felé hasznaljak az
utakat.
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Jelen tervezés két modositast tartalmaz a hatalyos rendezési terven:
- Akozterilet szabalyozasok korrekcioja.
- Abanyatelek szabalyozasa.

A kozteriilet szabalyozasok korrekcidja

A hatélyos terv az (izemi terilletet lényegében felosztana. Feltételezhetéen ez (j agazatokkal, teriilethasznalattal miikodd
kisebb telephelyekkel, a lakéfunkciot, esetleg rekreaciot tamogatd jovékép mellett lehetne logikus. Talan emiatt, a
levalasztott telephelyi rész mdgott — de szintén még annak maig meglévd egységes teriiletén — még egy parkszerii
z06ldterilet kialakitasat is tartalmazza a terv, athalado kis at kdzterilettel.

A telephely viszont a rendezési terv jovahagyasa o6ta is egyben mikddik, sét egészen a ,sarki” lakételkekig egységes
intenziv hasznalatu és beépitésii birtokkdzpont fejlesztést terveznek a tulajdonosok.

A kdz(ti feltaras alapvetden megfelelden mikodik, a 64103 j. kdzut keletrd| kerilli az izemi tdmbdt, és az Adand felé vezeté
foldutnal ér véget Pélpuszta északi részén.

Az (izemi tdmb csatlakozasa feldl a kdzit védett (megrongalt ,Allj, elsébbségadas kételezé” tabla), bar az iizemi Utszakasz
a hangsulyosabb, szélesebb, nyilvan az ide vezet6 teherforgalom miatt.

Cél tehat hatalyos szabalyozas megvaltoztatasa, a telephely belsejét érinté szabalyozasok elhagyasaval.
Az egyes szakaszok szabalyozasara az alabbi javaslatot adjuk:

- A 64103 . bekdtéut Gzemi tdmb csatlakozasaig tartd szakaszanak telkén (0181/4 hrsz.) szélesség valtoztatas
nem szilkséges (erre vonatkozdan ilyet a hatalyos rendezési terv sem tartalmaz).
Ez a szakasz jo minéség, fenntartdsa megfeleld.

- Az lzemi tomb belsé feltard Utjanak kozteriileti szabalyozasa megsziintetendd. Ez az Ut a tulajdonosok
céljaival ellentétes, tovabba sem gazdasagi, sem infrastrukturlis, sem kornyezeti, sem egyéb szempontbdl
nem szlikséges.

Hangsulyozottan nem sziikséges kdzlekedési okokbdl sem, az dsszes telek ezen Ut szabélyozasi nélkil is
megfeleléen és biztonsagosan feltarhatd.

- A hatélyos rendezési terv szerinti zoldterlletek kozott tervezett ut kialakitasara vonatkozo6 szabalyozas szintén
elhagyhaté, bar a kézut fel6l az Utszakasz fizikailag megvan, mint a 0179/60 hrsz-U telek hatsé behajtoja. A
z06ldterilet helyén tovabbra is az egységes lizemi tdmb miikddhet, illetve épiilhet be.

- Az lizemi behajtd és a lakdtelkes tombok kozotti szakasz hatalyos rendezési terv szerinti szabalyozasa a friss
alaptérképi, illetve helyszini jellemzdk alapjan torténé pontositasokkal megtartand6. A kozlt vizelvezetése
(arkok) a hatalyos szabalyozasi vonalak kdzé esnek, konkrétan megtartandé a kozut mentén az izemi tomb
keleti részén all6 hosszu épilet hataran hizott szabalyozasi vonal. A hatalyos terv szerinti épllettdl vett 20,0
m-es szabalyozas helyett a kdzut keleti oldalanak arkan tli valéségban geodéziailag felmért keleti fenntartési
sav hatarat jeloltiik szabalyozasi vonalként az éplilet vonalatol 18-21 m-re.

Ezen a szakaszon van a nyugati oldalon egy egyszer(i autobusz varo épitmény is, mely kozterlletben
tartandd. A szakasz allapota kdzepesnél jobb, az arkok tisztitdsa stb., karbantartasi munkak végzendok.

- A kdzut utolso, lakdovezeti telkek kdzotti szabalyozasa szintén elhagyhatd. A keritések/telekhataron allo
épliletek kozotti évtizedek oOta beéplilt, bedllt szakaszon az Ut geometrigja, a vizelvezetés stb. megfeleld,
szélesités felesleges és nem szlikséges. Karbantartasi munkalatok az el6zé szakaszhoz hasonldan
szlkségesek, elsésorban a mezégazdasagi gépek okozta elhasznalédas miatt.

- A terllet északi részén 1év§ kiszabalyozandé kiszolgald utszakasz szabalyozasa szintén a hatélyos terv
szerint megtartandd, a meglévd keritések szerint. Ez a beallt terlilet viszont az Ugy az utpalya, mint a zéldsav
és vizelvezetés tekintetében elhanyagolt: felujitdsa javasolt.

[’
‘;» o .
Mezokoma
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T
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A fenti korrekciok csak az Uzemi tomb esetében jamak utcsatlakozasok, kapubehajtok atépitésével, forgalmi rend
megvaltozasaval, annal is elsésorban a bels6 fejlesztések miatt. Az (izemi tdmb 0j déli kapujat a meglévd csatlakozasnal
tovabbra is el lehet helyezni, a kezeld elbirésainak betartasaval. Varhatéan ez tovabbra is lehetséges akar az ives
szakaszon is, de a merblegeshez kozeli csatlakozassal, melyet a belsé telephely kialakitasnal figyelembe kell venni. Az
északi kapu jelentdsebb teherforgalma esetén a kozlt belsd pélpusztai szakaszat, illetve az északi kiszolgalé utat
karbantartani, felujitani sz(ikséges.

A Banya szabalyozasa

A tervezett banyatertilet telkeit megkozeliteni a 63103 j. kdzutrél a 0184/3 hrsz.-U ingatlan meglévé foldutjarol lehetséges. A
az ,Elézetes vizsgalati dokumentacio” alapjan a kitermelt nyersanyag elszallitasat a tehergépjarmiivek végzik napi 24/24
uresfteli jérattal évi kb. 150 munkanapon (3600/(res/teli thgj/év). A rendelkezéslnkre &ll6 informaciok szerint a
nyersanyagot az els6 két évben az lizemi tdmb épitkezéseire (5000 thgj) szallitanak, majd azt kdvetden tovabbi kb. 6 évre
elegendd asvanyvagyon talalhaté, melyet a 63103 j. és 6402 sz. kdzuton széllitananak. A kdzutak forgalmi kapacitdsaban a
teherjarm(i forgalom volumene béven kapacitas tartalékon belil van. Két évig a kornyék belterlleti szakaszai mentestilnek
az lUzemi tdmb épitési forgalmanak azon részétél, melyet ennek a nyersanyagnak a beszallitasa jelentene. Utana 6 évig
(mely belathato idészak) a fenti mértékii szokatlan, de elviselhetd terhelésre lehet szamitani.

A kozut el6tti foldut szakaszt a vonatkozo jogszabalyok és miiszaki elSirasok szerint sarrazéval kell ellatni, az it kezel6jével
egyeztetni javasolt a foldut csatlakozés atépitését, korrekciojat. A foldut telkén szolgalom bejegyzése javasolt a banyatelek
javara.

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A modositassal érintett teriilet beépitésre szant teriilet, a kdzmiivek és kdzmi pétld berendezések, helyi ellato rendszerek a
jelenlegi allapotot szolgaljak ki megfeleléen. Vizellatas tekintetében a tehenészet sajat kutakra és a telephelyi viztoronyra
kiépitett vizellatd rendszerre tdmaszkodik, innen kapjak a vizet a lakételkek is. Elektromos energiat 22 kV-os héldzatrol
meglévd transzformatorrdl biztosit a szolgaltatd, kozmiként kiépitett a kisfeszliltségl halézat a lakételkekre is. A gazellatast
igényld eszkdzokhoz PB gaztartalyokat telepitettek. A kommunalis szennyvizeket és a tragyas szennyvizet, illetve a fej6hazi
mosdvizet eddig is elkiildnitve gy(ijtotték, illetve gondoskodnak kezelésérdl, szallitasarol. A lakételkek szabalyos szennyviz
kezelése nehezebben ellendrizhetd, megitélhetd, de a volumen rendkivil alacsony (20 haztartas). Az esOvizet
szétvalasztott rendszerben gyjtik. A tragyatarolas mitérgyai a jelenlegi kapacitds szikséglethez mérten rendelkezésre
allnak. Az istallék almozasa féként homokkal torténik, ezért alomtarolasra nincs sziikség.

Az (zemi témbben a kdzmiellatds a tervezett fejlesztéseket figyelembe véve attervezésre, bdvitésre szorulhat. A
beépitésre szant lizemi teriilet nem né szamottevéen, a kdzmdiiveket tartalmazo kozterlletek szabalyozasi szélessége nem
csokken. Amennyiben kiilsé kdzmUrendszer fejlesztése sziikséges azt a szolgaltato és a telephely tulajdonos megegyezése
alapjan el lehet végezni, azok elhelyezésére a korrigalt koztertletek alkalmasak.

A tervezett banyaterileten kdzmiifejlesztések a kiilszini banyaszati tevékenységhez nem szlikségesek. A tevékenység
villamos energia ellatast nem igényel, technoldgiai vizigénye nincs. A tevékenységet nappal végzik, barmilyen hattér ellatas
(melegedd, gép javitas stb.) az Gizemi témbben rendelkezésre all.

A tervezett modositasok a teleptiles hirkozlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, uj igényeket nem jelentenek. A
vonatkoz6 HESZ hirkdzlési eléirasok sem valtoznak, a hirkdzlési halozat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis 6rokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé eléirasai a
Szabadhidveég terliletére vonatkozo hatalyos telepllesrendezesi eszkozok keszitése ota megvaltozott. A tv. korabbi
Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozé 66.§-at hatalyon kiviil helyezte a 2014. évi CVI. torvény 81. § (1) d). pontja,
Hatalytalan: 2015. 1. 1-t8l. Ugyanakkor (j eléirasként beiktatta az Orokségvédelmi Hatastanulmanyra vonatkozo elgirasokat
ugyanaz a 2014. évi CVI. tdrvény 71. §. Hatalyos: 2015. I. 1-tél. Eszerint:

,85/A. §(1) Orékségvédelmi hatastanulmanyt kell késziteni a teleplilés telepiiléstejlesztési koncepcidjanak kidolgozésa
soran. Ha a telepiilésfejlesztési koncepcio készitésekor nem késziilf, vagy a rendezés ald vont teriiletre nincs
Orbkségvédelmi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezés ala vont teriiletre el kell
késziteni. Nem kell érékségvédelmi hatastanulmanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazgatasi szerv vélemeénye szerint a rendezés ala vont tertilet 6ré6kségvédelmi szempontbol
nem érintett.

(2) Az Orbkségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott értékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
drokségvedelemmel érintett tertiletekre vonatkozo teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszkdzoket.”

A hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok és a Telepulési Arculati Kézikbnyvhéz kapott adatok alapjan a médositas teriilete
orokségvédelmi szempontbdl nem érintett, azaz a modositasok régészeti leldhelyet, miemléket, miemléki kornyezetet nem
érintenek.

4.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Szabadhidvég Telepiilésrendezési eszkozeinek mddositasa az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl szolé 1997. évi
LXXVIII. torvény (Etv.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkdzokrol, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI.8.)
Kormanyrendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos telepllésrendezési és épitési kdvetelményekrdl szélé 253/1997.
(XIl. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatélyos telepiilésrendezési tartalmi kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziilt.

A tervmddositas dsszhangban van Fejér Megye Terliletrendezési tervének elfogadasardl szolo 1/2009. (Il. 13.) Kr. sz.
rendelettel és egyéb vonatkozo torvényekkel, rendeletekkel.

Budapest, 2018. majus 15.

Bardosi Andrea
Vezetd telepiilésrendezé tervezd
TT/1 01-4073
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MELLEKLETEK

Képviselb-testileti hatarozat
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SZABADHIDVEG KOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE
8138 Szabadhidvég, Kizséghdz u. 1.
Tel.: 25/509-600 Fax.: 25/509-600
E-mail: sghidvegpolgarmester@lkomnet.hiu

KIVONAT

Szabadhidvég Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
2018. janudar 30-ai rendkiviili nyilvinos testiileti iilésén késziilt jegyzékonyvébdl

Kihagyva a kihagyandok!

Szabadhidvég Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének jelenlévé 5 tagja 5 igen, 0 nem sza-

—

vazattal, tartozkodas nélkiil az alabbi hatarozatot hozta

Szabadhidvég Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2018. (1.30.) hatdrozata
o a telepiilésrendezési terv modositasarol _ o
A Képviselo-testiilet tdmogatja a Pélpusztai Mezdgazdasagi Kft kérelmét a Pélpusztai
telephelyre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési terv modositasara vonatkozdan a kialakult
allapotnak és a tervezett fejlesztéseknek megfeleléen, tovabba a kapcsolodd tervezett
homokbanya atsorolasat kiilonleges banyateriilet kategoriaba.

A Képviseld-testillet a pélpusztai tervezett fejlesztéshez (0j istdlld €s fejohaz épitese,
homokbéanya nyitas) szilkséges telepiilésrendezési eszkdzdk modositasat minden eszkozzel
segiteni kivanja, ezért a modositassal érintett teriiletet Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Az 1. pont szerinti Telepllésrendezési eszk6z modositasanak véleményezési eljarasa a
314/2012. (XL.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljarasi szabdlyai szerint, On. Téargyaldsos
eljarassal torténik, a terv az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kévetelményei és
jelmagyarazataval készil.

A Telepiilésrendezési terv modositasa varhatoan a kornyezetre karos hatdssal nem lesz, ezért a
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazas alapjan a Képviselo-testiilet
elézetesen megéllapitja, hogy kiilon kdrnyezeti értékelés készitése és komyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkdzok modositasanak koltségeit a kérelmezonek kell viselnie.

A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapcsolatos eljarasok lebonyolitasara
és felhatalmazza a kérelmezivel a Telepiilésrendezeési szerzddes, majd ennek megkdtése utin a
tervezdvel pedig a Tervezési szerzddés alairasara.
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Felelos: Pap Laszlé polgarmester

Hatarido: folyamatos

K.m.f.

Pap Laszlé s.k. dr. Toth Andrea s.k.
polgarmester jegyzo

Kiadminy hiteléiil:
Szabadhidvég, 2018. januar 30,

o
s /é(/-::ﬂ"{_ . _.-;’i,,_
Bf\x_iqg Ramona
mﬁkﬁuyﬂwezetﬁ
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