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|. BEVEZETES

Szabadhidvég kozseg Pélpusztai majorra vonatkozé Telepilésrendezési eszkdzok modositasanak elkészitésev el
Szabadhidv ég Kdzségi Onkormanyzata bizta meg a Varos és Haz Bt Terv ezd csoportjat, 2018 marciusaban.

Jelen modositasok a teleplilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a teleplilésrendezési
eszk6zokrdl, valamint egy es teleplilésrendezési sajatos jogintézmény ekrél sz4l6 314/2012. (XI.8.) Korm. Rendelet szerinti
., Targyalasos ejaras’ szabalyai szerint kertil vélemény ezésre, mivel a terlletet az 6nkormany zat Képvisel6-testilete a
10/2018. (1.30.) hatarozattal kiemelt fejlesztési teriiletté nyilv anitotta. (A Kt. hatarozatot Id. a Mellékletekben).

A mddositasok a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrat telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkadzokrol valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintezmenyekrol szolo 314/2012 (XI.8) Korm. Rendelet 45.§ (2)
bekezdése alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos telepiilésrendezési tartami kdvetelményeinek és
jelmagyarazatanak figyelembevételével késziil.

Szabadhidvég dnkormanyzata a médositasok tamogatasarél a 11/2018. (1.30.) sz. hatarozataival doéntétt (Id.
Mellékletek).

A mdédositassal érintett teriiletek: Pélpusztai major teriilete, valamint a 0224/1, 01853, illetve a 0223 hrsz.-U. ,terv ezett
homokbany a’ foldrészletek.

A modositas célja: Pélpusztai major kialakult allapotanak rendezési tervvel valé megfeleltetése, valamint a fejlesztési
lehetdségek biztositasa (telekalakitds, telephelybdvités) érdekében. Ennek okén az érintett ipari gazdasagi -
mezbgazdasagi lzemi fteriilet (Gip-M2) dvezeti besorolas megvaltoztatisa beépitésre szant kiilonleges teriilet —
mezbgazdasagi lizemi teriilet, (KmU) dvezeti besorolasra, valamint a 0179/67 hrsz-u GIP-M2 dv ezetbdl terv ezett erd6be
(Ev-1) torténé atmindsitése a biologiai aktivitasérték potlasa céljabdl.

A major miikddéséhez szikséges a 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-u. foldrészletek tervezett erdéteriletodl (Ev-1),
beépitésre nem szant kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — banyateriiletbe (Kii-B) t6rténd atsorolasa homokbanya
létesitése céljabol.

A modositas hatasa: A major terliletén a telekalakitas utan telephely bdv ités, Uj istallo és fejéhaz épitése valésulhat meg. A
tervezett telephelybévités révén a helyi munkaerdigény, illeve az addbevétel is ndvekedszik. A rentabilis (zemeltetés
érdekében szikséges megvaldsitani a homokbany at, mellyel a homokszallitas is megsz(inik.

A Képviseld-testiilet a fenti hatarozatban déntétt arrdl is elézetesen, hogy nem tartja szlikségesnek az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatarol sz4l6 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 1.§ (3) bek. alapjan a modositdsokra v onatkazéan
kilén korny ezeti értékelés ekészitését és korny ezeti vizsgalat lefoly tatasat, tekintettel a kov etkezdkre: A jelenleg is mar
mikodd tejtermeld allattartd telep, azaz a mar meglévé mezbgazdasagi major fejlesztésérdl van sz6 és a banya
kialakitdshoz késziilt elézetes vizsgalati dokumentacid, melynek alapjan megallapitdsra kerilt, hogy a terv ezett tev ékenység
megv alésitdsabdl jelentds kornyezeti hatdsok nem szarmaznak.

Szabadhidv ég Kozségi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a 5/2017. (11.31.) sz. Kt. hatérozataval dontdtt a partnerségi
egy eztetés szabaly airdl, igy az eljarasban érintett részvev &k e szerintv élemény ezik a jelen terv dokumentaciot.

A Partnerségi egyezetés 2018 juniusaban lezajlott, az egy eztet§ targyalas 2018 junius 13-4n megtartasra kerdlt, annak
jegyz8kdnyve a dokumentacio mellékletét képezi. A partnerségi egy eztetés soran a partnerektdl v élemény nem érkezett.

Az 6nkomanyzat a partnerségi egy eztetést a 2018 junius 28.i Ulésén zarta le. A hatarozat szintén a mellékletben talalhato.
A tulajdonosokkal is tortént egy eztetés, &k a dokumentacio tartalmév al max imalisan egy etértettek.
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Mezakomarom

Scaba!L!d'-ég

Felsdnyék

A tervezésiteriilet elhelyezkedése a telepiilésen
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Il. ELOKESZITES

2.1 TERVI ELOZMENYEK VIZSGALA

2.1.1 Szabadhidvég Telepiilésszerkezeti Terve

A 2005 januarjaban - az 1/2005. (1.20.) Kt. hatarozattal elfogadott - Telepiilésszerkezeti tervet a Viranyi Epitész Studio Kit.
tervezte (vezet6 tervez: Virdnyilsiv an). A tev utoljara 2012-ben mddosult, mely Pélpuszta teriiletét nem érintette.

A Pélpusztai Mezbgazdasaai Kft. terilete a hatilyos Telepllésszerkezeti Tewven ipari gazdasagi terlletként van
meghatarozva. A terlletet északrél falusias lakoéterlilet és egy zodldterilet, nyugatrél és délrél pedig éaltalanos
mezbgazdasagi terilet hatarolja. Tewezett Gzemi terlletek, északon egy kisebb lakoterilet, illeve t6bb erdéterilet is
kijelolésre keriilt. Kelet felél, a 0181/4 szamU kozut mentén mar egy keskeny meglévé erdsév huzédik a tervezett
erdétertiletként abrazolt teriileten. A major terliletén kisebb erdésav ok taldlhatbak. A major bejaratatdl északra terv ezett
orszagos mellékutat jeldl valdszinlileg az akkor hataly os megyei teriilefrendezési terv alapjan. A major jelentds részét érinfi
a terven az északabbra talalhaté dogkutv édétav olsaga, azonban a dégkutat mar t6bb mint 10 éve felszamoltak.

A tervezett homokbanya tervezett erdbteriletbe van besorova, keletre és nyugatra mezlgazdasagi terliletek
szomszédosak, a keleti szomszédos terilletek helyi jelentdségl természetédelmi terlletként jeldltek a terven. A helyi
természet édelem nemv alésult meg.

L 11

Z,

Y,
AY ! i R
A hatélyos Teleplilésszerkezetiterv részlete

2.1.2. Szabadhidvég Szabalyozasi Terve

Szabadhidv ég Helyi Epitési Szabalyzatat és annak mellékletekent a Szabalyozasi tewv eket az 1/2005. (1.21.) Kt. rendelettel
hagyta jova Szabadhidvég Kizség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete. Az eredeti terveket szintén a Viranyi Epitész
Studio Kit. (Viranyi lsivan vezetd terv ezd) készitette.
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Pélpuszta Szabalyozasi Tew én (2.4. jelli Szabaly ozési terv, M 1:2000) a major tertilete Gip-M2 dvezetbe kertilt besorolasra,
mely jelentds mérték(i zavard hatasu ipari terlilet, mez6gazdasagi izemiterlilet. (A szabaly czasitenv jekulcsaban elirasként
szerepel a,Mezbégazdasagi teriilet (major, allattartd telep)”.

A terv feltlinteti az ,EETK’ — Elvi épitési engedély tev készitési kotelezettség jelet, mely etma mar nem lehet akalmazni.

Az dvezetbe tartozd telkek tObbségét mar Gsszevontak. Tobb erdbteriilet is ékelddik a telep terliletébe, a terven
megjeldlésre kerilt v édelmi erd6sav ok kozul a 0179/63 hrsz.-0. foldrészleten 1év 6 mar jogilag megsziintetésre kerllt.

A major déli részén beiltetési kotelezettségii terilet kelult kijelolésre, mely részben megv aldsult.
- =¥ T

o
-

o178/ 18
Frirlavert

Pélpuszta hatalyos Szabalyozasiterve
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Kozlekedési teriilet Kéu dvezetébe van besoroiva a majort
megkozelitd 0182/2 hrsz-u (ma 0181/4 hrsz-i) kézut,
melynek a telep felé beforduld 4ga a valdsagban csak a
bejaratig 1étezik. Az Ut a majorsagi lakdtelkekhez nincs kiilon
hrsz-on, hanem a 017987 hrsz-u foldrészlet ,b’ alrészlete.
Az utat a terv 20 m-es szabalyozési szélességgel jeldli ki

JELMAGYARAZAT

MEGLEVO _ TERVEZETT

:lE BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA
SZABALYOZASI VONAL
ia kozhasrndlatra szant és 2 nem
kozhasrmalatra szant terulet hatara )

l. l' 16.0 SZABALYOZASI SZELESSEG

| 7] [ ]

TERULETFELHASZNALASI EGYSEG
HATARA

EE EPITESI HATARVONAL

A major korul lakotelkek alakultak ki, a k6zut mentén, a
nyugat felé becsatlakozé Utnal kialakult teresedést a
hatalyos terv  zOldterlletként jeldlte, pedig a majorsag

BEEPTESRE SZANT TERULET

terliletén 6nkormany zati kdzterilet nemvolt. @ FALUSIAS LAKOTERULET
A lakotelkek fa}Iusias __Ig_\kétlgrli’jlle_)tbe keri]lllte"k F_)esorolésra, st gt oL
melyen a terv harom kilonbdzé dv ezetet kilonboztet meg a
sajatos helyzetli lakotelkekre: Lf11-Lf13 épitési dv ezetek. 0|
4,5 [1200
A terv a major két épiletét is helyi védelemre javasolta, a 0,52 ety v
belsd épllet mar nincs meg, akiilsé, kilén nagy obb telekkel " T
rendelkez6, ma 0179/60 hrsz-U telken lévé |akéépU|et ma is BEEPTESRE NEM SZANT TEROLET
é” KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULET

(KOZUT)

ZOLDTERULET

Ellentmondds a Pélpuszta Szabalyozasi tev és a
Kiilterliletszabaly ozasi terv kozott, hogy a 0176/18 hrsz-U
szériiskert a kilteriiletszabaly ozasi terv a 2.4. Pélpusztai
szabaly azasi terv en szabaly ozottnak jeldli (szlrkitett terllet)
de az meg nem szabadlyozza. Az ellentmondas jelen terv
feloldja.

VIZGAZDALKODASI TERULET
(VIZTAROZO)

HELY1 JELENTOSEGU
D E BEULTETESI KOTELEZETTSEG
ELVI EPITESI ENGEDELYTERV
m KESZITESI KOTELEZETTSEG

Qe

A HESZ ipari gazdasagi teriiletre v onatkozé hataly os eldirasai a kov etkezdk:

»Ipari gazdasagi teriilet
4.

(1) Az pari gazdaségi teriiletekre vonatkozéan az OTEK 20.§ elirésatt kell alkaimazni azzal az eltéréssel hogy a teriileten
nem helyezheték el az (5) bekezdés 2 pontja szerirti létesitmények.

(2) Az ipari gazdasagi teriilet az alabbi bvezetekre tagozodik:
- eqyeéb teriikt az eneriaellatast biztosito teriiletiggnyes létesitmény (kGolgvezeték nyomasszabalyz6) (Gip+o), valamint a

hirkézlést biztosito teriietigényes ktesitmény (Inviteltelefonkézpont) (Gip-h) tertilete

- Jelentds mértékii zavard hatasu ipariteriilet a mezdgazdasagi tizemi terilet (major, allattarté tekep) (GipM)

(3) A mezbgazdasagi lzemi teriiletekre vonatkozo Ovezeti elbirasokat - beépitési mod, maximalis épitménymagassag,
maximalis beépitettség, minimals telekteriilet — aszabalyozasi tervek is tartalmazzak, az alabbiak szerint:

Jel Beépitési mod Beépitési % Epitménymag. Telektertiket
maximum Maximum (m) Minimum (m?)
Gip-M1 SZ K 7,5 K
Gip-M?2 S Ky 7,5 10000
Gip-M3 Y4 K 7,5 15000

A maximalis épitménymagassagna nagyobbmagassag is engedélyezheté, ha azt az akalmazott (zemtechnoldgia indokolta

teszi

(4) Konkrét beruhazasi szandék esetén — az érintett ingatlan egészére készitett, a végallapotot tartalmazd — elvi épitési

engedélytervet kell késziteni. Amegvaldsitas tbb litemben, szakaszosan is térténhet.
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(5) A mezbgazdasagi (zemi teriileten az épliktek tetéfedése — a nagyfesztavi csarnokszerkezetek kivételével — cserép,
betoncserép és bitumenes zsindely; a tetd hajassz6ge 30-45° kézditi lehet. A nagyfesztévu csamokszerkezetek — tarolok,
allattartd épliletek, stb. — alacsonyabb hajlasszgli tetbvel, iletve formajaban és karakterében a cseréphez igazodo fedéssel
(pl. LINDAB cserepeskemez)vagy fémlemez fedéssel is épithetdk.

(6) Amezbgazdasag iizemi teriileten:

a./ arészleges kozmlellatas és
b./ a burkolt ut
biztositand.

(7) A parkoldszikségletet a teken beliil kell kielégiteni A teriileten csak fasitott parkold alakithato ki

(8) A teriileten a zblddel vald fedettségminimum 40 % kell legyen.

(9) A terileten — beliketési kételezettségként — a teljes telekméret minden 300 m2e utan 1 db, minimum 16/18 t6rzskdr-méret(i
fa (ketends. A fakat a hasznalatbavételi engedély kérelmezéséig el kell (ltetni a hasznalatbavételi engedély csak a
beliltetési kbtelezettseg teljesitese utan adhato ki

(10) Az ipari gazdasagi teriiletek lehatamlasét aszabalyozésitervek tataimazzak.”

A 2.2. Kiilterlileti Szabaly ozasi terv (M 1:10 000) Pélpuszta terliletét nem szabalyozza. A majort Ma dvezetii terliletek
hataroljak a deli, nyugati oldalon, északra a lakoterlleteket Ev jelli terv ezett erd6tertilet hatarolja. A kozut keleti oldalan 1évé
kisebb lakoéteriilet olyan Ma-1 jeli Ovezet szomszédsagaban van, ami ,Okolégiai halozat részét képezé ill.
természel édelem alatt all6 altalanos mez6gazdasagi tertlet’.

vLa-1

!-\ W 7726 (L 1
‘\_ Lo L % Nt '
Py y - f
i3, T 022275 @ 13 y
> A\ \ ) a
3 : \
-1

/‘ /

SoeaNAIN =2,

A terillet az okoldgiai halézatnak nem része, a tevezett helyi természetvédelem pedig nem valosult meg, azaz helyi
természel édelmi rendelet nincs hataly ban Szabadhidv égen.

A tervezett homokbanyav al érintett 0224/1, 0185/3 hrsz-U felhagy oft major terlileteket illetve a 0223 hrsz.-0. foldrészleteket
Ev-1, azaz az ,0kologiai halozat részét képezd, illelv e természet édelem alatt allo védelmi erdétertletként’, tovabbé helyi
jelent6ségl természel édelmi terliletként jel6li. Ahogy fentebb emlitettiik, ugy tehat a helyi jelentéségl természetv édemi
terllet csak javasoltvolt, de nemvalésult meg, és az erdéterillet sem képezi részét az 6koldgiai halézatnak.
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A HESZ erdéterilletre v onatkozo hataly os eldirasai a kv etkezok:

,Erdotertilet

8.§.

(1) Az erdéteriietekre vonatkozdan az OTEK 28.§. elirasai kéziil a turisztikai, a gazdasagi és védelmi rendeltetesi erdkre
vonatkozkat kell akalmazni azzal, hogy az épitmények elhelyezéséhez az illetékes Allami Erdészeti Szokyélat
hozzéjarlasa is szikséges.

(2) Az Eg-1, Ev-1és Et-1 Ovezeti jelli — az dkoldghi halozat részét képezo, illetve természetvédelem alatt all6 — erdbtertileteken
amivelési agak megvaltoztatasa, illefve kézdt, kézm- és hitkézlési nyomvonalas létesitmények épitése kornyezeti
hatasvizsgalat alapjan, a természetvédelmi hatosag altal meghatarozott feltételekkel engedélyezhetd.

(3) Az erdbteriietek dvezetek szerinti tagolasat aszabalyozasi tervek tartalmazzak.”

2.1.3. Teriiletrendezési tervek

Az Orszagos Teriiletrendezési Tervrél szolo 2003. évi XXVI. Torvény (OTrT) Szerkezeti Tenvén Szabadhidvég
igazgatasi terillete telepilési térségben (piktogram) mezdgazdasagi térségben fekszik. A telepilést az orszagos
kdzlekedéshalézati elemek kozll az orszagos kerékparlt-torzshalozat és a tervezett nagy sebességii vasUlonal, az
orsz4gos jelentdségi energetikai elemek kozil pedig a termékv ezeték, v alamint a kolajszallitd v ezeték érinti.

Az Orszég szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALASI KATEGORIAK
‘ - Erdogazdalkodasi 1érség
Mezogazdasagi terseg

Vegyes teriletfeihasznalasi térseg
Vizgazdalkodasi térség

ORSZAGOS JELENTOSEGU MUSZAKI o
INFRASTRUKTURA- HALOZATOK ES EGYEDI EPITMENYEK

Gyorsforgalmi at

Foat

Nagy sebességii vasttvonal
=== Egyéb orszigos torzshaldzati vasat palya

B Hemzetkoz kereskedelmi repilftér

Egyéb kereskedelmi replidtér
és kereskedelmi repllStérre fejleszthetd repllSter

E1]

\ Kazos felhasznalasa katonai és polgan repOltérmé
= fejleszthetd repolGtér

""" Orszagos kerékparit-torzshalozat eleme

Orszagos jelentdségi kikotd

E S

Hatarkikotd

Kdolajszallits vezeték

Termékvezeték

Az OTrT ovezetei Erintettseg (tervezesi terulet)
1. Az orszagos Okoldgiai halozat dvezete (3.01.) -

2. Kivalé terméhely i adottsagu szantoterulet 6v ezete (3.02.) -
3. JO termbhelyi adottsagu szantoterllet 6v ezete (3.03.) -
4. Kival6 terméhely i adottsagu erddterlilet dv ezete (3.04.) -
5. Tajkepvedelmi szempontbol kiemelten kezelendo terulet ovezete (3.05.) -
6. Vilagoroksegi és vilagoroksegi varomany os terulet ov ezete (3.06.) -
7. Orszagos v izminosegv édelmi terulet (3.07.) -
8.Nagyvizi meder es a vasarhelyi tev tov abbfejlesztese kereteben

megv alésithatd v izkarelharitasicéll szikségtarozdk teriletének dvezete (3.08.)
9. Kiemelt fontossagu honv edelmi terulet ovezete (3.09.) -
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Orszagos Okologiai halézat bvezek Kivald terméhelyi adottsagu szantoterlilet Jo termbhelyi adottsagu szantoerilet
Ovezete dvezete

A fenti 6vezetek kdzil mindegyik érinti a telepllés kézigazgatasi terilletét, legnagy obb mértékben a kivald termdéhelyi
adottsagu szantotertilet ov ezete. A modositas terliletét azonban egyik v ezet sem fedi le.
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Kivalé termBhelyi adottsagu erddterilet Tajképvédelmi szempontbol kiemelten Vilagorokségi és vilagorokség
Ovezete kezelendd terllet Gveze varomanyos terilet dvezete

A fenti abrakon jél latszik, hogy kivalo terméhelyi adotisagu erdéteriilet 6vezete csak kisebb foltokban érinti a teleplilés
terliletét. A tajképv édelmi szempontbol kiemelten kezelend6 terlilet dv ezete csak kisebb részen, a telepllés északny ugati
részét érinti. Vilagorokségi és vilagorokségi varomany os terlilet dv ezete nem talalhato a telepiilésen. A médositas teriletét

egy k Gvezetsem érinti.
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Orszagos vizmindség-vedelmi tertlet
Ovezete

Nagyvizi meder teriletének 6vezete

Kiemelt fontossagu honvédelmi teriilet
dvezete

A fenti Gvezetek kdzUl egyik sem érinti a teleplilés kozigazgatasi terliletét.
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Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének elfogadasarol sz616 1/2009. (ll. 13.) Kr. sz. rendelet

Szerkezeti terv

JELMAGYARAZAT

Erdégazdalkodis] térség
Mezdgazdasagi térség
Vizgazdalkodas| térség
- Varosias telepiilési térség
Hagyomanyosan vidéki teleplilési térség -

- Epitmények altal Igénybe vett térség

Kézlekedési halozatok és épitmények
e 5

m—— Tirségi jelentdségl mellékit

EEEEN Nagysebessegil vasutvonal

® ® o o Orszagos kerékparit torzshalozat

Energiakdézmi-halézatok és épitmenyek

Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitd vezeték

——e TErségi szénhidrogén szallité vezeték

Alaptérkepi elemek
Megyehatar
- Telepdléshatar

— Egyeb burkolt it

= Erdéterilet
| | | | | Gyeplerilet

:@{ Szdltteridet
'y

/// Gyumélcsas

Szabadhidv ég terlilete a Fejér megy ei szerkezeti terven legnagyobb részben mezdgazdasagi térségbe sorolt, kdzigazgatasi
terliletének délkeleti részén talalhatd belteriilet hagy omanyosan vidéki teleplilési térség. Erd6gazdalkodasi, valamint
egy edileg meghatarozott térséggel nem rendelkezik, csak a Sié-csatorna és a halastav ak terillete sorolhaté v zgazdélkodasi
térségbe. A megy ei szerkezeti terv alapjan a teleplilésen térségi jelentéségl mellékutak haladnak, észak-dél iranyban pedig
keresztlilhalad két tervezett elem, a nagysebességli vasutvonal és egy féltvonal A belterilet déinyugati részét érinti a
térségi szénhidrogén szallitd vezeték, illeve nemzetkdzi és hazai szénhidrogén szallitd vezeték is atszeli a teleplilés
kilteruletét. Mezékomarommal hataros kézigazgatési hatdra mentén halad az orszégos kerékparos torzshalézat.

Fejér Megye Teriiletrendezési Tervének kiemelt dvezetei

Erintettseg
(Szabadhidvég)

Kiv al6 terméhely i adottsagu szantoteriilet 6v ezete (31.)

igen

Kiv alo termohely | adotisagu erdoterulet ov ezete (3/2.)

igen

Orszagos komplex tajrehabilitaciot igeny 10 terulet ovezete (3/3.)

Tersegi komplex tajrehabilitaciot igeny 10 terulet ov ezete (3/3.)

Orszagos jelentdségl tajképvédelmi teriilet v ezete (3/4.)

Térségi jelentbségli tajképv édelmi terllet dv ezete (34.)

Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-v édelmi terlilet dv ezete (3/5.)

Felszini vizek vizmindség-v édeimi v zgy (ijt6 tertiletének ov ezete (3/6.)

Asvany i ny ersany ag-gazdalkodasi terulet ovezete (3/7.)

Eqy Utt tetv ezhetd terségek ovezete (3/8.)

Kiemelt fontossagu meglevo honvedelmi terulet ov ezete (3/9.)

Magterulet ov ezete (3/10.)

Okologiai foly 0s6 ov ezete (3/10.)

Puffertertlet 6v ezete (310.)

Erdételepitésre alkalmas terllet ovezete (3/11.)

Vilagorokség és vilagbrokség-varomany os terilet vezete (312.)

Tortenetl telepulesi terulet ov ezete (3/13.)

Rendszeresen bel zjarta terulet ov ezete (3/14.)

Nagyv izi meder ov ezete (3/14.)

Foldtani veszely forras teruletenek ovezete (3/15.)

Vizerozionak kitett terulet ov ezete (3/10.)

Szélerdzionak Kitett tertilet ov ezete (3/17.)
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s MegyEhiatar gy Kivalo termohelyi adotisagu | s Megyehatar Kivalo termohelyl adottsagy | === Megyehatar Orszagos kemplex tajrehablitaciot
——— Telepléshatar szantoterilet ovezete —— Telspiiléshatar B rocteriiet Gvezete Telepiiléshatar igény|a terllet Svezete
) Tersegl komplex tajrenabilitaciot
A Telepulési terllet o Telepllés! terilet A Telepllésiteriilel |y igenwg :eru|2: ol lem
Vizfelilet, vizfolyas Vizfellilet, vizfolyas Vizteilel-viehiros

A fenti 6vezetek koziil a telepiilést jelentés mértékben érinti a kivald terméhelyi adottsagi szantotertilet v ezete. A kiv ald
termé&helyi adotisagu erdbterlilet 6v ezete csak kisebb foltokban, az orszagos, illetv e trségi komplex tajrehabilitaciot igény 16
terliletek Ov ezetei pedig egyaltalan nem érintik Szabadhidv ég terliletét. A modositas terliletére egy k ovezetsem fed ra.

"*(J:: 1\
N 1‘ ?é
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0 tajkepvedeimi s Megyehatar Kiemelten érzékeny felszin alatfi | === Megyehatar P50 vizek vizmindség-vedelmi

o
terlilet Guezste Tolepiieshatar vizmindség-védelmi lerilet Gvezete Teleplléshatdr vizgyOjts terilletének tvezete

Térsegl jelentdsagi tajkepvedeimi
wruletgéjvszete diis #  Telepilés: terilet o Telepllési teriiet

Vizfelalet, vizfolyas

Orszagos jelentdségi tajképrédeimi Vizfelliet, vizfolyas

teriilet dvazelébe tartozo talepllesi téradg
_ Térségi jelentdségi tajképvedalmi

terllet Svezetebe tartozo telepllesi terseg

Szabadhidv ég északi terliletét a térségi jelentdségl tajképv édelmi terilet dvezete érinti. Kiemelten érzékeny felszin alatti
vizminéség-védelmiés felszini vizek vzminéség-v édelmi v zgy (ijtd teriilet 6v ezetei nem érintik a telepllést. Afenti 6v ezetek
koz(l egyik sem fed ra a médositas teriletére.

— Megyehatar Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi | === Megyehatar Egylit tervezhetd thrsagek dvezate | s Megyehatar — Kiemelt fontossagu meglévs
- Telepiiléshatar B o et ovezete Talepilshats Teleplléshatar honvédelmi terdlet dvezete
— " @ Fejlesziési tarskizpont
o Telepllési terllet @1 Telepllési terulet o Telepllési terllet
Vizteluiet, vizfolyas Vigfeiet vigioyss @ Felesziesialkazpant Viztelulet, vizfolyas

A fenti 6vezetek egyike sem érint a teleplilés terlletét.
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Szaba

w— Megyehatar

——— Teleplléshatar
Telepliesi terlilet
izfellilet, vizfolyas

I Magterilet Svezete
Okolagial folyoss dvazeta
Pufferterilet dvezete

w Megyehatar
Telepliléshatar
Telepilasi terlilet
Vizfellilet, vizfolyas

I Erdtelepitésre alkalmas terlilet Gvezete

—— Megyehatar
- Telepdléshatar
Telepiilesi terilet
Vizfelllet, vizfolyas

Vilagérakseg és vilagénikseg-
varomanyos terlilet dvezete

A magterllet dvezete érinti Szabadhidv ég teriletét a Mezékomarommal hatéros kézigazgatasi hatar mentén, azonban az
okologiai foly 0s6 és a pufferterlilet 6vezete nem érinti a teleplilés terliletét. Erd6telepitésre alkalmas terilet dvezete csak

kisebb teriileten, a halastav ak déli részénél talalhaté. Vilagorokségi ésvilagorokség-v aromany os terllete Szabadhidv égnek
nincs. A fenti év ezetek kdzil egy k sem fed ra a médositas teriiletére.

Szab:

Szab

Szab:

— Megyehatar
Teleplléshatar
Telepiilési teriilet
Vizfelllet. vizfiolyas

N Tirtensti telepllési terilet dvezete

w— Magyehatar Rendszeresen belvizjarta terlilet dvezete

—— Telepllgsnatar I Hagyvizi meder Gvezete
Telepilesi tertlat
Vizelllet, vizfolyas

w Megyehatar

—— Teleplléshatar
Telepllési terdlet
Wizfelllet, vizfolyas

. Féldtani veszélyforras
" terliletenek Svezete

A kozség kozigazgatasi terliletét a fenti 6v ezetek egyike sem érinti.

Szab

m—— Megyehatar

—— Telepdléshatar
Telepllesi terilat
Vizfelllet, vizfalyas

I vizerozionak kitett terliet Svezete

Vizerdzidnak kitett terlist
dvezete altal érintett telepllés

s Megyehatar

——— Telepiléshatar
Telepllési terllet
Vizfelllet, vizfalyas

Szélerozionak kitett terllet dvezete

Szeélerdzionak kitett terllet
dvezete altal érintett teleplies

A fenti 6vezetek kdziil csak a vizerozionak kitett terlilet 6vezete érinti a telepllés terliletét, azonban ezt az Ovezetet a

madositott OTrT megszintette.
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2.2. FEJLESZTESI IGENYEK, BEEPITESI, VALTOZTATASI SZANDEKOK

A Pélpusztai mezbégazdasagi major bév itését, fejlesztését terv ezi a tulajdonos.

A Pélpusztai Mezbégazdasagi Kft. telephely én jelenleg a szaporulatokkal egy (itt 4200 a feljes allatiétszam. A cég 2005-2006-
tol kezdve az akkori, mostanra mér idejét mult technoldgiakat modern istéllokra, fejési technoldgiara cserélte, 10 évvel
folyamatosan fejlesztetiek, névelték az allatéllomanyt, a technoldgiai hatteret modernizaltak. A tehenészeti telepen tobb
istallo, kardm, termény tarold, tragy atarold, mihely, raktar, sil6 és egy fejéhdz (zemel A telepi épliletek egy edileg terv ezett
acélszerkezeti rendszerben épiltek, a sildk és a tragy atarolok pedigv asbeton szerkezetliek.

2018-ban tov abbra is fejlédni kivannak, melynek részét képezi, a megndv ekedett és gy arapitani kivant allatiétszam miatt a
jelenlegi 64 fér6hely es, parhuzamos épités(i fejéhaz lebontasa. A megvalédsitani kivant fejéhaz 80 allasas, modern kdrforgos
fejéhaz. Ezzel parhuzamosan pedig Ujabb istallok létesitése, meglév 6k bdvitése is a beruhdzas targy at képezi. Bontasra
kertilne tovabba egy mosé és egy raktaréplilet, a hidmérleg, egy kisebb épiilet, illeve egy es6viz medence is. A tervezett
épuletek létesitése a meglév khoz hasonloan acélszerkezetek akalmazasaval torténne, a fragy atarold létesitmény a régi
szérliskertben pedig fagy all6, vizzard vasbetonszerkezettel készil A telepitéskor Pélpuszta lakossagat figy elembe véve
lakoteriilethez kdzelebb esnének a kisebb zaj — és szagkibocsatasu épitések (fejéhaz), és tavolabb esnének a magasabb
zajjal és kellemetlenebb szaggal jaré épiiletek, mitargy ak (istallo, tragy atarold). Az Uj épitmény ek magassagi értékei a mar
meglév § épiiletallomanyhoz igazodnak. A telepitési tanuimany terv et a DAIRY-EP KF T készitette.

A major terliletén a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok készitése ota tobb telekalakitds tortént, igy a fejlesztések
kapcsan a kialakult allapotnak torténé megfeleltetésétis el kell végezni a fejlesztési lehetdségek biztositasa érdekében. A
fejlesztés soran a majorhoz kapcsolodo telkek Gsszevonasra kerlinek, de Uj, illetve kisebb telek alakul ki a 0179/60 hrsz-u
telken ftalalhatd lakdéplilet koré. A kordbban tervezett zoldterlletek és utak is megsziintetésre keriilnek a telkek
0sszevonasa miatt. Afejlesztések a jelenlegi beépitési mérték (30 %) emelését is szikségessé teszik.

Pélpusztai major - Pélpusztai Mez6gazdasagi Kft. telephelye — dronfelvétel

A tulajdonos a tehenészeti telep fejlesztésév el egyidejlileg a majorral szemben az utmasi oldalan, egykori major tertiletén
(0224/1, 0185/3 hrsz) homokbanya létesitését is kéreimezte. A banyanyitasi beruhdzas szewes részét képezné a
tehenészet bév itésének, mert a homokbanyabdl kitermelheté nyersanyag (homok és kavicsos homok) az épitkezések sorén
az épliletalapokbaltoltésekbe felnasznalhaté lenne. Ez a cég szamara fontos megtakaritast jelentene az épiiletek bekeriilési
kéltségén. Ezen fellil pedig Szabadhidv ég forgalmat kedvezden befoly dsolng, hiszen az épliletbe szant homok, esetleg
zUzalék tobbszazezer m® nagysagrendl, melyet mashonnan beszallitva a teleplilésen keresztil, jelentds mértékben
megterhelné a teleplilés kdzutjat, forgalmat. A homok azonban ezenkiv (il az istallok almazasarais szolgal.
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Telekalakitasi helyszinraz 2018 — a tervezett banya jeldlésével
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Pélpusztai major bejarata

Az egyk utmenti raktarépllet
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Tervezett allapot (DAIRY-EP Kft - 2018 &pri)
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l1Il. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

Szabadhidvég Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének
..12018 (......).sz. hatarozata

Szabadhidvég Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testilete gy dont, hogy 1/2005. (1.20.) sz. Kt hatérozattal
megallapitott TelepUlésszerkezet terve az alabbiak szerint mddosul:

1. A Kklterileti Pélpusztai major terlletét képezd 0156/6, 0179/10, 0176/18, 0179/52, 0179/53, 0179/54,
0179/55, 0179/61 hrsz-U telkek és a 0179/87 hrsz-U telek ,a" alrészlete, ipari gazdasagi teriletbdl
kllonleges terllet— mezdgazdasagi Uzemi tertlet (Kml) terlletfelhasznalési egy ségbe kerul atsorolasra.

2. A 0181/3 hrsz.-u ut és a 0179/60 hrsz-u telken tervezett Ut kozlekedési és kézmii teriletbél kilonleges
terllet mezégazdasagi Uzemi terllet (Kmu) terlletfelhasznalasi egy ségbe kerdl atsorolasra.

3. A 0179/60 hrsz-U telken és a 0179/87 hrsz-u telek ,a” alrészletén tervezett zoldterilet kilonleges terilet —
mezdgazdasagi Uzemi tertlet (Kmu) terlletfelhasznalasi egy ségbe keril atsorolasra.

4, A kilterllet 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-U, mivelésbél kivett telkek egy része tervezett
erd6terliletbdl beépitésre nem szant kilonleges terilet — banyateriiletbe (Kb-B) kerlilnek atsorolasra
homokbanya létesités céljabal.

5. A 4. pont szerinti banyaterilet kikerlil a Telepllésszerkezeti tervlapon jeldlt ,tervezett jelentdségl
természetvédelmi terulet’-bdl.

6. A Telepllésszerkezet tervlap az 1-5. pontok figyelembevételével az 1. Melléklet szerint mddosul.
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1. Melléklet a .../2018. (.......) Kt. hatarozathoz

¥ o

p222/4

A o)
A Teleplilésszerkezetiterv médositasa
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JELMAGYARAZAT

MEGLEVO  TERVEZETT
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IGAZGATASI TERULET HATARA

BELTERULETI HATAR

MEGSZUNO BELTEROLETI HATAR

BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

VEDOTAVOLSAG

BEEPITESRE SZANT TERULET
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FALUSIAS LAKOTERULET

IPARI GAZDASAGI TERULET
(MAJOR, ALLATTARTO TELEP)

KULONLEGES TERULET

TESRE NEM SZANT TERULET

ZOLDTERULET (KOZPARK)
ERDOTERULET (GAZDASAGI)
ERDOTERULET (VEDELMI)
ERDOTERULET (TURISZTIKAIL
ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET

(SZANTO)

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
(GYEP, LEGELO, RET)

A LTALA'NUS MEZOGAZDASAGI TERULET
52010y

ALTALANOS M E..{O(.l AZDASAGI TERULET
(NADAS, MOCSAR)

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
(KERT, $ZOLO, GYUMOLCSOS)

KERTES MEZOGAZDASAG] TERULET
(BELTERULETI KERT)

ViZGAZDALKODASI TEROLET (FOLYO ES
ALLOVIZEK MEDRE ES PARTI SAVIA)
LOSZTALYU SZOLOKATASZTERI TERULET
1.OSZTALYU SZOLOKATASZTERI TERULET
BANYATERULET

KULONLEGES- MEZOGAZDASAGI UZEMI TERULET

MUEMLEK

MUEMLEKI KORNYEZET HATARA

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELYEK HATARA

REGESZETI ERDEKU TERULET HATARA

HELY!T ER

EKVEDELMI TERULET HATARA
OKOLOGIAI HALOZAT HATARA

ORSZAGOS TERMESZETVEDELMI TERULET HATARA
HELY1 JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI

TERULET HATARA

HELYTJELENTOSEGU EGYEDI TERMESZETI
ERTEK

TAJKEPI SZEMPONTBOL
JELENTOS FASOR

VIZEROZIONAK KITETT TERULET
HATARA

CSUSZASVESZELYES TERULET
HATARA

ORSZAGOS MELLEKUT

ORSZAGOS JELENTOSEGU KEREKPARUT
EURGPAT GYORSVASUT

{(IRANYADO NYOMVONAL)
VIZTAROZOVIZTORONY, MEDENCE)
MEGSZUNT SZEMETLERAKO
MEGSZUNTETENDO SZEMETLERAKO
MEGSZUNT DOGKUT
MEGSZUNTETENDO DOGKUT
NAGY-KOZEPNYOMASU GAZVEZETEK
ADRIA KOOLAJ ES TERMEKVEZETEK
IGAZGATASI INTEZMENY

(POLGARMESTERI HIVATAL)

EGYHAZI INTEZMENY
(TEMPLOM)
SPORTLETESITMENY
TEMETO

KEGYELETI PARK

FORRAS

FOLDVAR
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Szabadhidvég Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
12018 (........ ) 6nkormanyzati rendelete
Szabadhidvég Helyi Epitési Szabalyzatarél sz616 1/2005. (1.21.)
onkormanyzati rendelet médositasarol

Szabadhidvég kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testilete az épitett kdmyezet alakitasardl és védelmérdl
sz0l6 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazéas alapjan, az Alaptorvény 32.
cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szol6 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. §
(1) bekezdés 1. ponfjaban és az épitett kornyezet alakitasardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIII. torvény 6. §
(1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
teleplilésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szdlo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38.§ (2) bekezdés a-c) ponfiaiban biztositott
jogkorében eljard allamigazgatasi szervek és partnerek véleményének kikérésével valamint a partnerségi
egyeztetés szabalyainak megfelel6en a kovetkez 6ket rendeli el:

1. § (1) A Szabadhidvég Kézség Helyi Epitési Szabélyzatardl sz6lo 1/2005. (1.21.) nkorméanyzati rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 2.4 szamu, Pélpuszta Szabalyozasi Terve (M 1:2000) nev (i melléklet helyébe e rendelet
1. szamu melléklete lép.

(2) A Rendelet 2.2. szdmu mellékleteként jovahagyott Kulterulet Szabalyozési Terv (M 1:10 000) valtoztatéssal
érintett terllet hatara altal jeldlt részteriletére vonatkozd normatartalma helyébe e rendelet 2. melléklete szerinti
reszterllet normatartalma 1ép.

2. § A Rendelet2. § (1) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés Iép:

» (1) A teleplilés igazgatasi terllet
a./ beépitésre szant teruletei
aal falusias lak étertlet (L)
ab/ ipari gazdasagi terllet, ezen belll
- egyéb terllet az energiaellatast biztositdo terlletigényes Iétesitmény (kOolajvezetek
nyomasszabalyoz6) (Gip-ko) és a hirkozlést biztositd terlletigényes létesitmény (Invitel
telefonkdzpont) (Gip-h) teriilete
- jelentds mértékli zavard hatésu ipari terilet a mezdgazdasagi Uzemi terllet (major, allattartd
telep) (Gip-M)
ac/ kulonleges terilet, ezen bell
- sportterilet (sportpalya) (KU-S)
- temetd, kegyeleti park (KU-T)
- mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii)
b./ beépitésre nem szant teriiletei
ba./ kozlekedesi es kozmiterllet, ezen belul:
- kdzut (KOu)
bb./ zdldterilet, ezen belll
- kdzpark (2)
be./ erdbtertlet, ezen belll
-védelmi (Ev)
- Il.osztaly i sz6l6kataszteri terlileten lévd védelmi (Ev**)
- gazdasagi (Eg)
-.osztély u sz6l6kataszteri terlleten 1év6 gazdasagi (E g¥)
- I.osztaly i sz6l6kataszteri terlileten 1évd gazdasagi (Eg*)
- turisz tikai (E1)
- ll.osztaly i sz6l6kataszteri terlleten lévé turisztikai (Et)
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bd./ mez6gazdasagi terllet, ezen belll
- dltalanos mezégazdasagi terilet (Ma)
- altalanos mezégazdasagi, |. osztaly U sz6l6kataszteri tertilet (Ma*)
- dltalanos mezégazdasagi, II. osztaly i sz6lok ataszteri terilet (M&**)
- kertes mezdgazdasagi, II. osztaly U sz6l6kataszteri terllet (Mk**)
be./ vizgazdélkodasi terllet

- foly 6 és allévizek medre és parti savija (V)

- kdzmUellatast biztos it terlletigényes létesitmények (viztarozo) (V-kv) teriilete
bf./ banyateriilet (Kb-B)”

3.§ (1) A Rendelet 5. § (1) bekezdése helyébe az aldbbi bekezdés Iép:

J(1) A teleplilés teriiletén kildnleges teriiletek a temetbk (Ki-T), a sportpalya (Ki-S) teriilete és a

mezbgazdasagi lizemi teriilet (Kmii).”

(2) A Rendelet 5. § (4) bekezdése helyébe az alabbi bekezdés lép:

»(4) A kulonleges terlletek vezeti paraméterei az alabbiak:

Jel Beép itési Beépitési % | Epitménymag. [ Telekterulet Zéldde! valo
mod maximum | Maximum (m) | Minimum (m2) | fedettség(% )
Ki-S Sz 10 55 10000 55
Ki-T Sz 10 5,5 K 50
Kmii Sz 40 7,5 5000 40

A maximalis épitménymagassagnal nagyobb magassag is engedélyezhetd, ha azt az adott funkcidra (pl.
sportcsarnok, harangtorony, st.) vonatkozé el6iras ok indokoltta teszi.”

(3) A Rendelet 5. § kiegészill az alabbi bekezdéssel:

,(9) A mezGgaz dasagi (izemi terliletre vonatkoz 6 elbirasok az alabbiak:

a) A terilet a mezégazdasagi termelest, allattenyésztést, tarolast, feldolgozast szolgald izemi
épitmenyek, tovabba irodaéplilet es kiszolgal 6 épliletek helyezésére szolgal.

b) Az épitési évezetben elhelyezhet6 a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamara szolgalo
lakoépilet is.

c) Ujépiilet a telekhataroktdl legaldbb 5 m tévolsdgban létesithetd.

d) Az épiletnek nem minBsiild technoldgiai épitmény magassdga meghalacdhatja az dvezetre elbirt
maximalis épitménymagassagot.

e) A minimalis zéldfelliletet kétszint(i ndvényzettel (gyepszint és lombkoronaszint) kell betelepiteni.

f) A telekhatar mentén fa és cserjesor telepitendé.
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4. § A Rendeletkiegészil a 17. §-tkovetben egy Uj, 17/A §-al és az azt megel6z6 cimmel:

,»Kiilénleges - Banyateriilet
17/A.§.

(1) Kiilbnleges — banyateriilet a Kb-B jellel szabalyozott beépitésre nem szant Gvezet, ahol a banyaszati
tevékenységgel 6sszefliggb épitmények és kiszolgalo Iétesitmény ek alakithatok ki.

(2) Az bvezet beépitési feltételei a kbvetkezbek:
a) kialakithato telek tertilete legalabb: 5 000 m?;
b)  beépitési mod: szabadonallo;
c) Dbeépitettség mértéke legfeljebb 2 %;
d) épiilet épitménymagasséaga legfeljebb 4, 5 m;
e) épiteni a telek hataroktol legalabb 10 m-re lehet”

5.§ (1) Erendelet a kihirdetést kovetd napon Iép hatély ba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hataly ba 1épést kdvetden inditott (igy ekben kell alk almazni.
(3) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg hatalyat veszti a Rendelet 5.§ (5) bekezdése.

Kihirdetés napja:
Pap Laszl6 dr. Téth Andrea
polgarmester jegyz6

VAROSESHAZ BT —2018. JUNIUS



SZABADHIDVEG TELEPULESREND EZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA — VELEMENYEZESI D OKUMENTACIO 24

1. sz. melléket a../2018. (...) 6nkormanyzati rendelethez

Pélpuszta Szabalyozési Terve (M 1:2000)
(Ld. kiilon A3 méretben)
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JELMAGYARAZAT:

Tervezett szabalyozasi vonal

il

Epitési dvezet hatara

Lf-1 Epitési dvezet jele

Erdé

Kozlekedési célu koztertilet
Meglévé éplletek

Szabalyozasi szélesség

0224/2

Megsziintetd jel (javasolt)

/1

Telepitendd fasor

Terllet hatara

HIBIER [N

SZ | 30
Lf-11 4,5 1200

K [K

0176/19 MO 0179/60
S Pélpuszta Lf-13 45 |K
.. Sz | 40
7 Kmi =5 %500
! 7
'é' o197
¢¢' ) Ev.. BEEPITESRE SZANT TERULETEK
“ ( Lf Hagyomanyos falusias lakéteriilet
“ 4 \\ BEEPITESRE SZANT KULONLEGES TERULETEK
“\ Kmii  Mez6gazdasagi lizemi teriilet

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
Ev Védelmi célu erdéterilet

KOu  Kozlekedési teriilet - Kozuati

0156/6  myjor

f
major >/<
3
0176/18 d
szériiskert /

\/ _—

0185/2
Sz ]
\// _—

0156/3

\ A ...J12018 (.....) onk. rendelet melléklete
. \ VAROS ES HAZ
-.. / \ %PiTC\PAR TER‘iz@u Z?:EZ%,EDELW ES SZ:)LGALTATO"ET u
‘.... 'o / \ : TelefonFax: 061-340-2382 P/nli\i m—?ﬂ;}(&.ﬂ)v&,w?ﬂ&‘m—!ﬁm - ]
‘°°._ ,.-f’ N . ) PELPUSZTA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEI
0 \ SZABALYOZASI TERV
\ r r
\ SZABALYOZASI TERV
\ Vezet6 teleplilésrendezd tervezo: Telepiiléstervezo: Datum:
\ \ N Bardosi Andrea TT/1 01-4073 | Péter-Szepessy 2018. jdlius
\ Fruzsina
\ \ Tajtervezd, zoldfellletek: Kozlekedés, kdzmiivek: Méretarany:
\ \ Lazar Tibor TT/1 01-5041 Nagy Szabolcs MKSZ 01 11270 M 1:4 000
\ N

Keésziilt az allami alapadatok felhasznalasaval
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2. sz. melléklet a../2018. (...) bnkormanyzati rendelethez

0176/20
\ PEL PUSTTAD

_ 176/1 ¥
Ol

\ A\ o YT
Kiiltertilet Szabalyozési Terv (M 1:10 000) médositasa
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JELMAGYARAZAT

- IGAZGATASI TERDLET HATARA

BELTERCULETI HATAR

BEEPITESRE SZANT TERULET HATARA

— -
E SZABALYOZASI VONAL

BEEPITESRE SZANT TERULET

TERULETFELHASZNALASI
EGYSEG HATARA

OVEZETI HATAR

SZABALYOZASI S

VEDOTAVOLSAG

EGYER IPARI GAZDASAGI TERULET
(KODLAJVEZETEK NYOMASSZABALY 0Z0)

'IP-\.IiI GAZDASAG] TERULET (MEZOGAZDASAGI
UZEMI TERULETIMAIOR, ALLATTARTO TELEF)}

KOLONLEG
(TEMET()
Gip-M SZ| 30 Ep.iveret | hesgpitési o
7.5 [ 6000 jclke p.magnssig | tetekreriiter
SZ.K SZABADON ALLO, KIALAKULT ALLAROT SZERINT

BEEPITESRE NEM SZANT TERULET

KOZLEKEDESE ES KOZMUTERULET
[ECirdiaii]

ERDOTERCLET
{TURISZTIKAL)

TERMESZETVEDELEM ALATT ALLO ERDOTERULET
(TURISZTIKAL)

9@@

BRI I'Rl [P T fIIIR.I\J’EIhRIj
(ILOSZTALYU SEGLOK AT, ASETER)

ERDOTEROLET
(VEDELMI)

OKOLOGIAL HALOZAT RESZET KEPEZO, ILL.
TERMESZETVEDELEM ALATT ALLO ERDOTERULET
(VEDELMI)

ERDOTEROLET (VEDELMI)
(ILOSZTALY U SZOLOKATASZTER}

ERDOTEROLET
(GAZDASAGI)

OKOLOGLAL HALOZAT RESZET KEPEZO, ILL.
TERMESZETVEDELEM ALATT ALLO ERDOTERULET
(GAZDASAGI)

ERDOTEROLET (GAZDASAGI)
(LOSETALYU SZOLOKATASZTER)

ERDOTERULET {GAZDASAGH
(ILOSZTALY U SZOLOKATASZTER}

ALTALANOS MEZOGAZDASAGH TERI

OKOLOGIAI HALOZAT RESZET KEPEZO, ILL.
TERMESZETVEDELEM ALATT ALLO ALTALANOS
MEZOGAZDASAG] TERULET

ALTALA] 05 MEZOGAZDASAGI TERULET
ZTALYU SZOLOKATASZTER)

/ SAGI TEROLET
(ILOSZTALYU MGLOKMAMTEK]

s MEZOGAZDASAGI TEROLET
ALYU SZOLOK ATASZ TER)

KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
(EPITESI LEHETOSEG NELKOL)
(ILOSZTALYU SZOLOKATASZTER)

VIZGAZDALKODASI TERULET
(FOLYO ES ALLOVIZEK MEDRE ES PARTI SAVIA)

LOSZTALYU SZOLOKATASZTERI TERULET

A
N

O©OE®

[LOSZTALYU SZOLOKATASZTERI TERULET

NYILVANTARTOTT REGESZETI LELOHELY

REGESZET] ERDEK( TERULET

HELY1JELENTOSEGU MOV ERTEK

BKOLOGIAL HALOZAT

DRSZAGOS TERMESZETVEDELMI TERULET

HELYI JELENTOSEGU TERMESZETVEDELMI
TERULET

HELYIJELENTOSEGD EGYED] TERMESZETI
ERTEK

TAJKEPI SZEMPONTBOL JELENTOS FASOR

JONAK KITETT TERULET

-' SZELYES TERULET

TSZEMETLERAKD

MEGSZONTETENDO) SZEMETLERAKO

MEGSZONTETETT DOGKUT

MEGSZONTETENDS DOGKUT

NAGY-KOZEPNY OMASU GAZVEZETEK

ADRIA KOOLAJ, ES TERMEKVEZETER

e () e

EETK

FORRAS

FOLDVAR
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IV. ALATAMASZT O MUNKARESZEK

4.1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK INDOKLASA

A Pélpusztai Mezégazdasagi Kft a meglévé pélpusztai major fejlesztése és hozza kapcsoloddan, a majortdl kelefre kb. 200
m-re homokbany a ny ithsa érdekében kezdemény ezte a telepiilésrendezési eszkdzok modositasat.

4.1.1. A Pélpusztai major fejlesztése

A fejlesztés a major teriiletén belll trténik, azonban a hataly os telepllésrendezési terv készitése ota a telekéallapotok és
hasznalatok, illelve az akkor terv ezett fejlesztési elképzelések is megv altoztak, mely miatt a terlilet-felhasznalasi egy ségek
rendezése szikséges.

A fejlesztés a tejtermeld tehenészet teriiletén a technolégiai fejlesztések miatt tovabbi épiiletek (istallok, fejéhaz,
borjunev elé sth.) elhely ezésére irdnyul, mely miatt telekdsszevonasok torténnek és a beépitési mérték kismértékii emelése
is szlikséges.

A kilterileten 1év & majort a belteriilet feldl a 63103 szamu, orszagos mellékitrél lehet megkdzeliteni.

A major terlilete a hataly os telepulésrendezési eszkdzdkben ipari gazdasagi teriilet Gip-M2 dvezetébe sorolt, de a major
terliletébe erdéteriiletek is ékelddnek, mely ek k6zUl olyan is van, mely mar jogilag sem létezik és a teriiletén éplletek,
illetve mitargy ak talalhatoak. Meglév 6 erdéteriletek: 017/65 hrsz, 0179/67 hrsz-u telek ,h" alrészlete.

A Pélpusztai ,kbzpont’ kornyékén zéldteriiletként Kijeldlt teresedés is van, azonban ez nem kerilt énkorméanyzati
tulajdonba. Azittlév6 és a majort Gvezd lakdtelkek falusias lakoterlletben fekszenek.

A hatdlyos tev alaptérképén és igy a teven is a Pélpusztat megkdzelitd kozut befordul a major terliletére kdzlekedési
teriiletként. Ez az it ma mar maganut és atelep belsé Utjaként miikodik.

A Pélpusztat megkdzelits 6sszekdtd orszagos kozit (0181/14 hrsz) a major bejaratatol észak (Adand) felé v alésagban nincs
kilon telekként lejegy ezve, a major egy masi telkén (0179/87 hrsz) halad keresztil, kilon alrészletként, ez a szakasz is
természetesen kozlekedési tertiletbe tartozik.

A pélpusztai hagyomanyos lakoteriletek kétkilon csoportra oszthatok: az emlitett 0179/87 hrsz-u telken kialakitott feltard ut
keleti oldalén uszdtelkeként egy forma méretl kisméretli telkeken (200-300 m2 telektertilettel) vannak az egykori, de ma is
allé lakoéplletek. Az Ut derékszdgben nyugat felé elforduld szakaszan hagyomanyosabb falusias beépitésii telkek
talalhatdak, mely nek sajatossaga, hogy az udvaraik kildn alrészletben és szantd miiv elési agban vannak. A lakoteriletet
Falusias lakéteriiletbe sorolta a hataly os szerkezeti terv, a médositas nem érinti a terliletliket, v altozas nem torténik.

Maga a mez8gazdasagi major terllete a hatalyos tervben tobb kisebb és tobb nagy obb telekbdl &llt, mara azonban mar
csak néhany telek van kilon hrsz-on, f6képpen a jogilag a major kbzepén talalhatd at miatt. Az egész majorsagra
jellemzéek a zavaros telekallapotok. A mai hrsz-ok a telepet illetben mar nem egyeznek a hatalyos tervi allapottal, igy
0sszevetésik is nehézkes.

A médositas sordn a major terillete, mely tehat jellemzéen ipari gazdasagi terliletbe, kis részén zoldterliletbe és kézlekedési
teriletbe sorolt a hatély os tervben kiilonleges mezégazdasagi tizemi teriiletbe kerill. Az erdéteriletek — a telephely déli
részén erdéteriiletként jeldlt egy terilet kiv ételév el (fent emlitett jogilag is megsziint és elépitett erdéteriilet) megmaradnak,
illetv e a bioldgiai aktiv itAsérték szinten tartasa érdekében a telephelly el északrél hataros 0179/67 hrsz-u telek ,j' alrészlete
is erddteriiletbe kerll. Ez utdbbit 3 oldalrdl is kérbehatarol a telek ,h” alrészlete, mint fasitott terlilet, a valésagban is erdd.

A modositassal érintett, kilterlileti Pélpusztai major terliletét képezd telkek:
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Hrsz Haszndlatjellege | Teriilete Hatalyos telepiilésszerkezeti tervi teriiletfelhasznalas -
(ha) Megjegyzés
0156/6 kv ett major, szanto, | 16,8531 | Ipan gazdasagi terulet
ut, 24 db gazdasagi
éplilet
0181/3 maganut 0,6689 Kozlekedési terilet
(k6zforgalom el6l
elzart)
0179/10 mhely 0,0437 Ipari gazdasagi teriilet
Uszotelek,
0176/18 kivett szérlskert 1,2257 | Ipari gazdasagi teriilet
Sem Pélpuszta, sem a kiilterillet szabalyozasiterven anem
szabaly ozott.
0179/52 kivett garazs 0,0204 Ipari gazdasagi terdilet
Beépitettsége: 100 %,
0179/53 kiv ett egy éb éplilet 0,0099 Ipari gazdasagi teriilet
Beépitetisége: 100 %,
0179/54 kiv ett egy éb epulet 0,0083 Ipan gazdasagi terulet
Beépitettsége: 100 %,
0179/55 kvett telephely es 0,4217 Ipan gazdasagi terulet
5 db gazdaségi
épilet és udvar
0179/60 Kivett, 3 d_b ) 1,102 Zoldteriilet Kozlekedési teriilet és Falusias lakoteriilet
gazdasagi épulet és Beépitetisége: 2,32 %,
udvar
0179/61 kivett 5 db 1,437 Ipari gazdasagi teriilet
gazdasagi épulet és Beépitetisége: 14,32 %,
udvar
0179/87 kivett, 2 db 0,3362 Ipan gazdasagi terulet
,a alrészlet gazdasagi épllet é A telek 1obbi része kbzlekedési teriilet, falusias lakéteriilet és
udvar altalanos mezégazdasagi teriilet.
Osszesen: 22,1269

A fenti felsorolt telkek Gsszevonasra keriinek, kivéve a 017960 hrsz-u terliletet, melybdl egy kisebb telek megmarad a
jelenlegi tulajdonosi lakdéplilet (vendéghaz) szémara falusias lakoterlletként (Ez 0,24 ha teriletii lesz). A felies
mez@gazdasagi (zemi terillet az dsszevonastkdvetben (Uj 0156/7 hrsz) : 21,97 ha terliletl lesz.

A telekalakitasi v &zrajz elkészlilt és zaradékolasa is megtértént 2018 februarjaban.
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A Pélpusztai major ferlllete jelenleg is beépitésre szant, ipari gazdasagi - mez6gazdasagi (zemi teriletként keriilt
kijelolésre, csak az Utteriilet és a tev ezett zoldteriilet atmindsitése miatt keletkezik dj beépitésre szant terdilet. A biologiai
aktivitasérték potlasa szlkséges, mely a major ill. kapcsolddo terliletén megoldhatd.

A telepllésszerkezeti teivi modositasok tehat a kovetkezk a major tertiletén:

e A0156/6, 0179/10, 0176/18, 0179/52, 0179/53, 017954, 017955, 017961 hrsz-u telkek és a 017987 hrsz-U telek a.
alrészlete, ipari gazdasdgi teriileth6/ kiilonleges terilet — mezégazdasagi lizemi terllet (Kmi) terlletfelhasznalasi
egységbe keriil atsorolasra (ez valjaban csak a jelenlegi OTEK szerintmegfeleld besorolas, az elhely ezhetd funkciok
kore nemyv altozik!)

e A 0181/3 hrsz.-0, a major terilletén talalhatd belsd ut és a 0179/60 hrsz-u telken tervezett ut kozlekedési és kbzm i
teriileth6l kilonleges terilet mezdgazdasagi (zemi terlilet (Kmd) teriletfelhasznalasi egy ségbe kerill atsorolasra.

e A 0179/60 hrsz-0 telken és a 017987 hrsz-U telek a. alrészletén tervezett zéldteriilet kilénleges terilet —
mez@gazdasagi zemi teriilet (KmU) teriletfelnasznalasi egységbe kerlil atsorolasra.

e Az jpari gazdaségi teriilethe sorolt, de tulajdonjogilag nem a major feriiletéhez tartoz6 0179/67 hrsz-U telek |
alrészlete Erdéteriletbe kerll besorolasra

4.1.2. Homokbanya létesitése

A major tulajdonosa a tehenészeti telep fejlesztésév el egy idejlileg a teleptdl keletre, kb. 200 m-re lév § korabbi felhagy ott
major terliletén (Szélesi puszta) homokbany a nyitds szandéka miatt a mar megkutatott terilet atsorolasat kezdemény ezte
olyan tertiletfelhasznalasi egységbe, melyen akliszini banyaszati tevékenység megkezdhetd.

A bany anyitasi beruhazas szew es részét képezné a tehenészet bdv itésének, egyrészt mert a homaokbany abol kitermelhetd
nyersanyag az épitkezések soran felhasznalhaté lenne. Ezerkiviil, a tehenészet mar olyan higtragyas technolégiaval
mkodik, anely a homokot alomként hasznositja. A tehenészeti telep mikodéséhez és a fejlesztésekhez szikséges homok
széllitasa a banyany itassal megoldddna, és nem terhelné ateleplilés egyéb Ufjait foly amatos szallitas.

A banyanyitas miatt modositassal érintett 0224/1, 01853, illeve a 0223 hrsz.-u telkek a hatalyos Telepllésszerkezeti
Tewven tervezett erdéteriiletbe keriltek besorolésra.

A hatalyos TelepUlésszerkezeti Terv az érintett tervezett erdéterlletet védelmi rendeltetéssel jeldli ki és a telies
volgyi terliletet helyi jelentdségli természetvédelmi teriiletként (tervezett) hatarozza meg. A szerkezefi terv
okoldgiai héldzat részként nem jeldli ki. Ezt azért kell hangsulyozni, mert a kulterilet szabaly ozési terven mér az
oOkoldgiai héldzat része lett. A szabalyozés a szerkezeti tervhez képest mar védett teriiletnek tekint a teljes volgyi
térséget.

Az oOnkormanyzat azonban nem nyilvanitotta védett terllettt ezt a terletet tehat nem tekinthetd
természetvédelmi oltalom alatt allé terlletnek. Az Okoldgiai haldzattal dsszefliggd ellentmondast a telies
fellilvizsgalat soran kell feloldani, mivel a megye hatalyos terlletrendezési terve szerint ez a térség nem része az
okologiai halézat Gvezetinek és ezt igazolja a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgaltatasa (a
Telepllési Arculati Kézkonyvhoz kapott adatszolgaltatas ) is.

Mivel a hatélyos szerkezeti terv ezen térségben dkoldgiai Gvezetet nem jeldl, igy azt jelenmddositasban nem kell
korrigélni. A tervezett helyi jelentds égl természetvédelmi tertletbél azonban a homokbany at kiv ettlk.

A hataly os Kiltertilet Szabaly ozasi Terven (M 1:10 000) az dkologiai haldzat részét képezd, illev e természetv édelem alatt
allé védelmi erdéterlilet, tovabba helyi jelentdségl természetvédeimi terlilet részeként nyilv antartott foldrészletekként
kerliltek megjel6lésre. Azonban ezt a ferliletet az Onkorményzat csak javasolta helyi jelentéségli természet édelmi
terlletnek, de ez nem valdsult meg, tovabba nem képezi részét az dkoldgiai halézatnak sem, ahogy az a magasabb rend
tervek (OTIT, Fejér Megy e Terlletrendezési Teve — 2.1.3. Terliletrendezési tervek c. fejezet) bemutatasanal is lathatd de a
mar elkésziilt Teleplilési Arculati Kézikdnyvhoz kapott adatszolgaltatas sem tartalmazott érintettséget.

A tervezett banya az érintett foldrészletek csak egy részét érinti, 6sszesen 1,8647 ha-t.

A tervezett banya Ugyében a tavaly Gsszel késziilt el az Elézetes Vizsgalati Dokumentacié a sziikséges tartalommal és
2017 oktoberében beny Ujtasra kertilt a Fejér Megy ei Komany hivatal Székesfehérv ari Jarasi Hivatal Korny ezelv édelmi és
Természel édelmi Féosztadly Engedély ezési és Szakhatdsagi Osztaly ahoz.
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A Hatésag az elézetes vizsgalati eljarast lefoly tatta, de kizard okként allapitotta meg azt, hogy a terv ezett tev ékeny ség nincs
dsszhangban Szabadhidvég hatalyos telepiilésrendezési eszkdzevel. Azonban a FE-08KTF/7305-292017. iktatészamu

,,,,,,

szarmaznak.
A kizaré ok megsziintetését, azaz a telepiilésrendezési eszk6zok mddositasat a bany atelket megallapité bany ahatosagi
hatarozat kiadasaig kell megszuntetni.

A tervezett banya ill banyatelek terilete a majorhoz kozel, attél kb. 200 m-re talalhato a 64103 jell pélpusztai bekotd ut
keleti oldalan, a 0814/3 hrsz-U telken lév folduton megkdzelitve. A 0185/3 hrsz-U telek, kivett major, egy régi gazdasagi
épiletis all a telken, de a tervezett bany atelek azt nem érinti. A 42793 m2 teriilet(i telekbdl a bany a céljara 15767 m2 lesz
igény bev éve. Ett0l északra fekszik a 0224/1 hrsz-U udv ar megnevezés(i telek, ennek teriilete 4818 m2, ebbdl 2607 m2 lesz
igény bevéve. Akettbt elv alaszto 0223 hrsz-U sajat hasznalatu ut egy része keriil a bany atelek teriiletébe, a 13982 mm2-bél
mindossze 273 m2. Igy jonki tervezett bany a teriilete 6sszesen 18647 m2-re.

Az érintett telkek nagy része jelenleg bozétosodott parlagterilet. A tervezett banyaterilettdl északkeletre védeimi
rendeltetés(i erdfolt talalhatod, tobb iranyban pedig legeld veszi korll. Tavolabbi kdrnyezetében északra és keletre
szantoterlilet, észak-ny ugatra falusias lakdtertilet, ny ugat feldl, pedig a Pélpusztai major ipari gazdasagi terillete hizédik.

0184/3 hrsz.-0 ingatlan foldutja tav olban a terv ezett bany a bozoétosodott teriilete

y

64103 . it =9

A terv ezett bany terllet hatara és a meg«')zeIéS utak
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A tervezett bénya terilete kiildnleges beépitésre nem szant teriilet - banya teriiletfelhasznalasi egységbe kerll,
melyen a javasolt beépités mértéke 2%, mely varhatban nem is kerll kihasznalasra, mivel a bany amiveléshez szikséges
helyiségek a major terliletén is biztosithatok.

././

PEL BUSZTA

Hatélyos TSZT részlet

A telepiilésszerkezeti terven a fentieken kiv il mas modositds nem torténik. A major és a terv ezett bany a terlletét is érinti a
hataly os terven feltlintetett ddgkut 1000 m-es v édétév olsaga, azonban a dégkutat mar a hataly os jogszabalyok alapjan tbb,
mint 10 éve fel kellett szamolni, igy annak védétav olsaga mar nem éwv ényes.
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4.2. AHELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

A modositassal érintett Pélpusztai major teriilete (0156/6, 017910, 0176/18, 0179/52, 0179/53, 0179/54, 0179/55,
0179/61 hrsz-U telkek és a 0179/87 hrsz-U telek a. alrészlete) a hatlyos Helyi Epitési Szabalyzat 2.4 szamu, Pélpuszta
Szabaly 0zasi Terve (M 1:2000) nev (i mellékletén beépitésre szant, ipari gazdasagi - mezégazdasagi Uzemi terlilet, Gip-M2
jelli épitési dvezetébe keriiltek besorolasra. A Telepllésszerkezeti Tevi mdédositasoknak megfeleléen a fenti telkek
dsszevonasaval az Gsszevont terilet beépitésre szant, kiilonleges terillet — mezégazdasagi izemi terlilet Kmii jelli épitési
dv ezetébe keriil besorolasra. A terlilethez kapcsolddik még a megsziintetésre keriild 0181/3 hrsz-u Ut teriilete, a 0179/60
hrsz-U telek terv ezett zoldterileti része, valamint az azon kiszabaly azott Ut terilete is.

Az Uj Kmd teriileten a beépités mérteke 40 %, miutan a ma hataly os 30 %-0s beépitési mértek a fejlesztésekhez mar nem
elegendd. A zoldfellilet mértéke az OTEK szerinti, azaz 40 %. Az épitmény magassag nem valtozik, 7,5 m marad, a
telekméret a jelenlegi 1 ha helyett 5000 m2-re médosul.

A beépitésre szant, kilonleges terilletre a HESZ 5.§. eléirasai vonatkoznak, de miutan a Kmii jelli, beépitésre szant,
kilénleges terillet — mezégazdasagi (zemi terllet dvezete eddig nem volt meghatarozott, igy erre vonatkozéan a HESZ
5.§.-aba Uj bekezdés beépitése, illetr e meglév &k kiegészitése v alt szikségessé, mely ek az alabbiak:

(9) 0j bekezdés: A mezdgazdasagi lizemi teriiletre vonatkozo eléirasok az alabbiak:

a) A terilet a mez6gazdasagi temelést, allattartast tarolast, feldolgozast szolgalo (izemi épitmények,
mezbgazdasagi termeléssel és allattartassal 6sszefiiggé kereskedelmi szolgaltatd épitmények elhelyezésére
Szolgal.

b) Az épitési dvezeten beliil csak olyan kereskedelmi, szolgakatasi és gazdasagi tevekenységi célu épliletek
létesithetbek, melyek  kbzegészségiigyi és kdmyezetvédelmi  szempontbdl az  allattartassal
Osszeegyeztethetbek.

c) Az épitési bvezetben elhelyezhetd a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szdmara szolgal6 lakoépiilet is.

d) Az épitési dvezetben épliletet elhelyezni legalabb részleges kizmivesitettség esetén lehet.

e) Uj éplilet a telekhatéroktol legalabb 5 m tavolsagban létesithetd

f) A minimalis zéldfeliiletet kétszintli névényzettel kell betelepiteni.

A (4) bekezdés tablazata kiegészil:
(4) A kiilbnleges teriiletek 6vezeti paraméterei az alabbiak:

Jel Beép’,’tési Beépitesi% | Epitmenymag. Telektertlet Zé/dde/, vald
mod maximum Maximum (m) | Minimum (m?) | fedettség(%)
Ku-S Sz 10 55 10000 55
Ku-T Sz 10 5,5 K 50
Ki-Mii Sz 40 7,5 5000 40

A banyanyitas miatt modositassal érintett 0224/1, 01853, illetve a 0223 hrsz.-U telkek a hataly os Helyi Epitési Szabalyzat
2.2. szamU mellékleteként jdvahagy ott Kiilteriilet Szabaly ozasi Tewven (M 1:10 000) terv ezett erdéterlilet, Ev-1 jelli épitési
dv ezetébe keriiltek besorolasra. A Telepiilésszerkezeti Tervi modositasoknak megfeleléen a 0224/1, 01853, illeve a 0223
hrsz.-0 foldrészletek beépitésre nem szant, kiilonleges terlilet — banyaterilet, Kb--B jelli dvezetébe keriilnek besorolasra.

Erre vonatkozéan a HESZ-be (j § (17/A§. Kilonleges terllet — Banyateriilet) beepitése szikseges, mv el beépitésre nem
szant kilonleges tertlet eddig a HESZ-ben nem keriilt meghatarozasra. Az Uj &v ezetben meghatarozott paraméterek
megfelelnek a létesiteni kivant banyanak.

,(1) Kiilénleges teriilet — banyateriilet a Kb-B jellel szabalyozott beépitésre nem szant Gvezet ahol a banyaszati
tevékenységgel 6sszefliggd épitmények és kiszolgald létesitmények alakithatok ki

VAROSESHAZ BT —2018. JUNIUS



SZABADHIDVEG TELEPULESREND EZE SI ESZKOZEINEK MODOSITASA — VELEMENYEZESI D OKUMENTACIO 33

(2) Az bvezet beépitési feltételei a kdvetkezbek:
f)  kialakithato telek teriilete legalabb: 5 000 m?
g) beépitésimod: szabadonallt;
h)  beépitettség mértéke legfeljebb 2 %
i) épiilet épitménymagasséga legfeliebb 4, 5m;
J)  épiteni atelekhataroktol legalabb 10 m-re lehet”

Mivel ajelenleg hataly os Helyi Epitési Szabalyzat eddig nem hatarozta meg e két (j év ezetet ezért a HESZ 2.§. felsorolasat
is ki kell egésziteni ezekkel.

Az dvezetekben (] telepllésképi eliras méar nem szerepelhet, miv el Szabadhidv ég teleplilésképi rendelete a kézeljévében

kerlll elfogadasra. A Telepllési Arculati Kézkdnyvben és a készlld rendeletben is a Pélpusztai major telepilésképi

szempontboél meghatarozé teriilet (gazdasagi, (zemi teriilet) szerepel.

A kv etkez6 (hataly os HESZ-bdl &W etf) eléirasok vonatkaznak ra:

o A teriileten az épiiletek tet6fedése — a nagyfesztavu csarnokszerkezetek kivételével — cserép, betoncserép és
bitumenes zsindely; ateté hajlassz6ge 30-45° k6z(itilehet.

e A nagyfesztavi csarnokszerkezetek — tarolok, allattarté épliletek, stb. — alacsonyabb hajlasszégli tetbvel illetve
formajaban és karakterében a cseréphez igazodo fedéssel (pl. LINDAB cserepeslemez) vagy fémlemez fedéssel is
épithetdk.”

A fenti el8irasok a hataly os HESZ 5.8 (5) bekezdésében szerepelnek, jelen modositassal hataly on kiv il keriilnek.
A banya terlilete a ,Kiilterllet’ teleplilésképet meghatarozé kategoridban fekszik, de el8iras nem vonatkozik ra, kiemelten
kezelendd terilet sem érinti.

A lakoteriletek Ovezeti szabalyozésa nem valtozik, igy Lf12 és Lf13 jeli 6vezetekben maradnak az egyes lakotombok,
csupan a 0179/60 hrsz-U telekbdl alakuld kisebb telek, melyen egy szabadonalld beépitésii lakoépllet all, kap Uj dv ezetet,
ez Lf11 épitési dvezet lesz, melyben 30 % a beépités, az épitménymagassdg 4,5 m marad és a kialakithatd telekméret
1200 m2.

A pélpusztai 6sszekotd ut hataly os tervi szabaly czasa 20 m, melynek fenntartdsa indokolt lenne azon a szakaszon is, ahol
jelenleg a major 0179/87 hrsz-u telkén halad, mivel a meglév & allapot szerint kialakitott arok is az Uthoz tartozik. Mashol a
20 m-es szélesség mindenhol rendelkezésre all a jogi Ut terliletén is, csak egy kis szakaszon a két lakétertilet kdzott
csokken 14 m-re az Ut terUlete, itt is megtartandd a hataly os szabalyozas szerinti 20 m.

A zoldfelileti mérték kétszintli kialakitasa szlkséges a bioldgiai aktivitas értek potias érdekében, de tobb helyen fasor
telepitést javasol aterv. A 0179/60 hrsz-U lakdépilet telke mentén ma isvan fasor, melynek megtartasa szlkséges. A major
terliletén a hatalyos terv szerinti belltetési kdtelezetiségi terliletek csak részben kertiltek belltetésre, van ahol a major
telepitési szempontjai ezt felilirtak, de pl. a nyugati hataron talélhaté tragy atérold korll jelentds zéldfeliletek kertltek
kialakitasra. Az erd&teriletként tervezett 0179/67 hrsz-0 szantdt nem mivelik, 3 oldalrél erdé hatarolja, a tovabbi
erdésitéssel érintett terlilet igy a major teriiletét teljesen lezarja észak fel6l. A major terlletébe ékeléds, ,L” alaki 0179/69
hrsz-0 erdd (fasitott teriilet), ténylegesen is erdd, mely megmarad. A hatalyos terv dél felél egy hosszu téglalap alaku
erdéfoltot jeldl (0179/63 hrsz) mely mar nincs meg, teriiletére a tragy atarold6 medencék rézsijevagy medre is ralog.

A Pélpuszta Szabaly azasi terve c. tervlapot teljes egészébe cserélni kell, mivel annak alaptérképe mar teljesen elavult, a
telekallapotok sokat valtoztak a készités 6ta. Mivel a két modositas szorosan Gsszefiigg és gyakorlatilag is majdnem
egymas mellett fekszik a két érintett teriilet, ezért célszerl a banya teriletét (és trségét) is a Pélpusztai szabaly ozasi
terven jel6ini. Ezzel parhuzamosan a kilteriileti szabaly azésitenv is véltozik, a kildn szabaly ozott teriilet nagy obb lesz.
megjegy ezzilk, hogy a 017918 hrsz-U szérliskert szabalyozdsa a hatalyos tervben lemaradt, a TSZT ipari gazdasagi
terliletként jeldli, de Pélpuszta szabaly ozasi terve nem szabalyozza (valdszin(ileg v életlendl). A kiilterlilet szabaly ozasi tev
azonban kiilén szabaly ozottként (szlrkitettként) jeldli. Jelen modositas a telket a Kmii Gvezet részeként kezeli.

A HESZ médositas rendeletének két melléklete lesz. Az 1. melléklet tartalmazza a Pélpuszta Szabaly ozasi Tenvének (M
1:2000) mddositasat, illetve a 2. melléklet a Kiilteriilet Szabalyozasi Terv (M 1:10 000) azon mddositasa, amelyben a
Pélpusztai szabalyozas és a terv ezett banya térsége is kilon szabalyozott teriletbe kerdl. A helyi épitési szabalyzatban és
szabaly ozasi tetv ekben egy éb modositds nem torténik.
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4.2. ATERULETRENDEZES| TERVEK ES A TELEPULESSZERKEZETI TERV 0SSZHANGJANAK IGAZOLASA

A dokumentacié 21.3 Teriiletrendezési tervek c. fejezete (10-14. oldal) tartalmazza a magasabb szintli terliletrendezési
tervek (OTrT, Fejér Megye Terlletrendezési Terve) a telepilésre vonatkozo kivonatait és a modositassal érintett terilet
érintettségét. Az OTrT és a Fejér Megyei Tertliletrendezési Tew Ovezetei kozul a modositasra kerll6 terlletekre egy ik
dvezet sem fed ra. Az emlitett bany a 1étesitését az eléirasck nem korlatozzak.
A bénya terlilete ugyan erdéterilletben fekszik a hatilyos szerkezeti terven, azonban a Fejér megyei térségi szerkezeti
tervén szinte az egész telepillés mezdgazdasagi térség, csak a telepllés északkeleti szélén van egy kis terilet
erdégazdalkodasi térségbe sorolva. Mivel tehat az erdéterlilet is mez8gazdasagi térségben van, az erdéteriiletben ©rténd
valtozas atérségre vonatkozd OTIT szerinti szabaly okkal nem ellentétes.

,6.§ b) a mezGgazdasagi térséget legalabb 85%-ban mez6gazdasagi teriilet, beépitésre szant kilbnleges honvédelmi
teriilet, beépitésre nem szant kilénleges honvédelmiteriilet vagy természetkdzeli tertilet teriiletfelhasznalasi eqységbe kell
sorolni, atérségben nagyvarosias lakdterilet és vegyes teriilet teriiletfelhasznalasi egység nem jelélhetd ki;”

A megye Térségi szerkezeti tervén a mezbgazdasagi trség terlilete 4280,56 ha, az erdégazdéakodasi térség minddssze
5,47 ha. A hataly os teleplilésszerkezeti tervhez teriileti mérleg nem készilt, de az megéllapithatd, hogy a tev a megyei
terven jel6lt erdégazdalkodasi térséghez képest joval tobb erdéteriletet jeldlt ki. A telepllésszerkezeti terven Kijeldlt
erdétertilet 1,86 ha terilettel cs6kken.

A telepiilésszerkezeti terv telies megfeleltetése a telepillésrendezési eszkdzck 1-2 éven beliili felllv zsgalatakor lesz
lehetséges.

Kiegészités:

A 2009 februarjaban elfogadott Fejér Megy ei Teriletrendezési Ten ov ezetei kézill a Kivalo terméhelyi adottsagu erdéterilet
Ov ezete érinti a Pélpusztai major egy részét.

A 0179/63 hrsz-0 ma mar nem létezd, egykor erdd miv elési agu telek a hataly os terv ekben erdéterliletoe sorolt, melyet a
maédositds megszintet, miutan a teriletet méar korabban az erdéterliletbdl kivontdk és terliletén mar épitmények is
talélhatbak és U] éplletek is tervezettek e terlletrészen. A terilet beolvadt a mai 0156/6 hrsz.-U major teriletébe. A terilet
az Orszagos Erd6allomany Adattarban sem szerepel. Az érintett terilet 0,99 ha.

A Fejér Megyei Terilletrendezési Tev Kivalé termdhelyi adottsagu erdéteriilet 6vezete a TEIR szerint a telepiilés terliletén
osszesen 131,3 ha terliletl. Az OTrT 12/A§ (4) bekezdése lehetdséget ad arra, hogy a teleplilésrendezési eszkdzok
médositdsa soran az dv ezet terilletét pontositsa az dnkormanyzat:

"(4) A telepiilésrendezési eszkOzdk készitésénél a hatélyos kiemet térségi és megyei teriiletrendezési terv térségi
Ovezeteinek lehataroldsahoz képest a térségi 6vezetek teriiletének a teleplilés kizigazgatasiteriiletére esé része legfeljebb
+5%-kal vatozhat."

Az OTIT 2.§ -aban talélhatd definicié szerint:

"15. kivald termbhelyi adottsagu erdbteriilet: orszagos teriiletrendezési tervben megallapitott, kiemelt térségi és megyei
teriiletrendezési tervekben alkalmazott dvezef, amelybe az 6shonos fafajokbdl all6 erdétarsulasok fenntartasara
leginkabb alkalmas és az erd6 harmas rendeltetését - védelmi, gazdasagi, kozjoléti - eqymassal 6sszhangban a
legmagasabb szinten biztositani képes erdbteriiletek tartoznak "

Miutan az érintett terlilet mar nem erdd, igy a terilet mar nem felel meg a fenti definicionak ezért az 0j , 2013-ban
modositott OTrT mar nem jeldli a terlletet a Kiv al6 termdhely i adottsagu erdétertilet ov ezeteként,

A megyei tevi dvezetet azonban pontositia a jelen telepilésrendezési eszkdzdk maédositasa Ugy, hogy kiveszi az érintett
teriletet az Ovezet teriletébél. Erre az OTrT szerinti dvezet felhatalmazast ad.

A 0,99-ha ateljes dvezet terliletének 0,75 %-a, azaz az 5 %-0s eltérési lehetdségen belllvan.
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AFejér Megyei Terlletrendezési Tervi
Kivalo termbhelyi adottsagu erdbterilet 6vezete Pélpuszta teriiletére
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Szabadhidvég,

Kivalé termBhelyi adottsagu erdéteriilet dvezete
Fejér Megyei Teriletrendezési Terv 2009 Orszégos terlletrendezési terv 2013.

Hangsuly azni kell tovabba, hogy az dvezet tekintetében illetékes allamigazgatasi szew (Pest Megyei Korméanyhivatal
Elelmiszer-biztonsagi, Foldhiv atali, Névény - és Talajv édelmi, Erdészeti Féosztaly Foldmivelésiigyi és Erdészeti Osztaly) a
tervvel kapcsolatban irasbeli véleményt nem adott és az egyeztetd targyalason sem vett részt, igy kifogast nem emeld
v élemény ezOnek kell tekinteni.

Budapest, 2018. julius 30.

Bardosi Andrea Lazar Tibor
vezetb telepllésrendezf terv ezé vezetd telepllésrendezd tev ez6, tajterv ezd
TT/101-4073 TK 101-5041
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4.3. TAJRENDEZESI JAVASLAT

A jelen Telepllésszerkezeti Terv modositasok kiilterlleten t6rténnek, orszagosan védett és védelemre érdemes természeti
terlileteket nem érintenek. Natura2000 terllet a telepllés térségében nem talalhatd. A Fejér Megy ei Terlletrendezési Tewv
szerinti 0kolégiai halozat dvezetei a mddositas teriileteire nem fednek ra. Az OTIT és az adatszolgaltatas szerint az
orszagos Okolégiai halézat magterllet 6vezete a Mez&koméarommal hatdros kézigazgatasi hatdr mentén érinti
Szabadhidv ég terilletét, azonban az dkoldgiai foly 0sd és a pufferteriilet 6v ezete egy altalan nem érinti a telepilést. (A Duna-
Ipoly Nemzeti Park lgazgatésag adatszolgaltatdsa szerint - Id.a térképet).

Tajkepvedelmi
teridet

Maglerilet

Okolbgiai folyost

A Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag adatszolgakatasa (a Telepllési Arculati Kézkdnyv készitéséhez)

A hatdlyos telepiilésszerkezeti terv szerkezeti leirasa (elfogadva a 1/2005.(1.20.) KT hatarozattal) szerint Szabadhidv ég
k6zigazgatasi terlletén 1év 6 , koldgiai halozat teljes terlilete helyi védelem alé kerll” A helyivédelemre terv ezett terlleteket
a szeikezeti tev és a Kkilteriileti szabalyozasi terv egyarant feltiinteti. Fontos megjegyezni, hogy helyi jelentdségi
természet édelmi teriletté v édetté nyilvanitasa jogszerlien nem trténhet meg a teleplilésrendezés eszkézeiben. A HESZ
1. sz. melléklet 3. pontia felsorolja a ,helyi jelentdségl természetvédelmi terliletek, helyrajzi szamait. A tervezett
bany aterlilettel érintett foldrészletek nem részei a mellékletben felsorolt v édett teriileteknek.

Sajnalatos jogi tevedés, hogy az épitett kdrny ezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 tonv ény felnatalmazésa alapjan készlt
telepilésrendezési tervben nyilvanitottak védetté természeti terlileteket, amelyre a természet védelmérdl sz4l6 o ény ad
felhatalmazast. Ebbdl egy értelmiien az kév etkezik, hogy a védetté nyilv anitas nem tortént meg. Az kilon eljaras keretében
kilén rendelettel torténhetett volna, amire nem kerilt sor. A szerkezeti terv leirasa szerint Szabadhidv ég kézigazgatasi
terliletén 1év § dkoldgiai halézat teljes terllete helyivédelem alatt &l. A bany abdv itéssel érintet terillet és térsége nem része
az Okologiai halézatnak. Ezeket az ellentmondasokat a telepillésrendezési eszkdzok fellilvizsgalata soran lehet
megszlintetni.

A mddositas szempontjabol fenti ellentmondasok csak azért emelend6k ki, mert igy tisztAzhatd, hogy a homokbanya
tervezett terlilete nem védett természeti terlilet. Ezen mar kivett, udvar nyivantartasu terlileten olyan természeti értékek
nem talalhatdak, ami a v édetté nyilv anitast indokolna. Ezt igazolja a Fejér Megy ei Kormany hivatal Székesfehér ari Jarasi
Hiv atal Kérny ezetv édelmi és Temészel édelmi Féosztaly Engedélyezési és Szakhatdsagi Osztalya altal FE-08/KTF/7305-
29/2017 iktatdszdmon kiadott hatarozata, amely kiemeli hogy ,a tervezett tevékenység a t4j- és természetvédeimi
érdekekkel dsszeegyeztethetd, jelentds hatasa valdszinisithetéen nem varhatd’.

A mddositas soran a fenti ellentmondasok figy elembevételével a homokbanya tervezett teriiletét kivessziik a helyi
jelentségli természetv édelmi terliletbdl. Egy enlére csak ez a homokbany a terilletére v onatkozhat, mivel a modositas ezt a
terlletet érinti. A teljes felliv zsgalatsoran azonban a teljes tertilet v édettségét jogilag tisztazni kell.
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Tajképvédelmi szempontbdl a teriilet nem érzékeny, a Fejér Megyei Terlletrendezési Tenv szerinti Térségi jelentdségli
tajképv édeimi teriilet 6vezete a modositassal érintett teriiletet nem érinti. Az OTrT tajképv édeimi szempontbdl kiemelten
kezelendd terillet Ov ezete sem fed ra a terliletre, igy tajképvédelmi szempontbdl a modositas nem érintett.

A Pélpusztai tehenészeti telep terliletén erdéként nyilv antartott telekrészek (017965 hrsz, 0179/67 hrsz, ,h" alrészlet)
vannak, melyek nem tartoznak az orszagos erd6allomany kataszterébe. A terv ezett bany a hatarén talalhatd egy kisebb erdé
uzemterv ben nyilv antartott tertlet (9/c).

A terv tovabbi erdéteriletet jeldl ki a meglévé 0179/67 hrsz | alrészletét, 1,16 ha terilettel, mely a biologiai aktiv itasérték
kompenzélasa miatt szikséges.

Az Orszagos Erd6allomany Adattarban nyilva’ntanft erdok Pélpuszta térségében

Ezen kiviil a telies major tertiletén a minimalis zéldfelliletet kétszintes ndv ény zettel kell betelepiteni, mely nek soran honos
ndv ényzetet kell alkaimazni. Ezen tiimenden a szabaly azasitev a telepen beliil tobb telepitendé fasort is jeldl.

Osszefoglaléan megaéllapithaté, hogy a médositasok természetvédelmi, tajkéovédelmi, 6koldgiai érdekeket nem
sértenek, a vonatkozo jogszabalyokkal nem ellentétesek.
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A biolégiai aktivitasérték szamitasa

Az épitett korny ezet alakitasardl és védeimérdl szol6 LXXVI. Towvény 7.§ 3/b pontja szerint ,ujonnan beépitésre szant
terlletek kijelolésével egyidejileg a telepllés koézigazgatasi terliletének biologiai akfivitasértéke az atmindsités eltt
aktivitas értékhez képest nem csokkenhet. ,

A teriiletek biolégiai aktivitas értékének szamitasardl a 92007. (IV.3.) OTM rendelet rendelkezik.

A biologiai aktivitasérték szamitas soran avaltoz6 teriletfelhasznaldsok a jelenlegi allapot szerinti és modositasok szerinti
BA értékét szamoltuk.

A modositasra keriil6 teriiletek

Jelenlegi Tervezett teriiletfelhasznalas Teriilet | Hrsz

teriiletfelhasznalas, ha

miivelési ag

Kozlekedési tertilet Kiilénleges mezdgazdasagi (zemi terilet | 0,87 0,181/3, 0179/60

Zoldterulet Kulonleges mezogazdasagi izemiterulet | 0,866 | 0179/60

Ipari terulet Erdoterulet 1,16 0179/67 1

Ipari terulet Kulonleges mezogazdasagi uizemi terulet | 21,17 0156/6, 017910, 0176/18, 0179/52,
0179/53, 017954, 0179/55, 017961,
0179/87 a.

Erdétertlet Kiilénleges bany ater(ilet 4,78 0224/1, 1852
0223

Erdoterulet Kulonleges mezogazdasagi uzemi terulet | 1 0179/63 (mar megszunt telek)

A hatalyos terv szerinti BA érték

Hatalyos Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) Osszes BA érték
teriiletfelhasznalas
Zoldterdilet 0,82+0,046 6,0 5,196
Kozlekedési teriilet 0,87 0,6 0,52
Erdoterulet 2,87 9,0 25,83
Ipari teriilet 22,98 0,4 9,19
Osszes 40,736

Tervezett BA érték

Tervezettteriiletfelhasznalas Teriilet (ha) Fajlagos BA érték (ha) | Osszes BA érték

Kilénleges terillet, mezégazdasagi lzemi

Kilénleges terillet, mezégazdasagi lzemi

Kulonleges terulet, mezogazdasagi uzemi

Kilbnleges terillet, mezégazdasagi (zemi 9,124

(kétszintli 40%-0s ndv ényzettel) (22,81 a teljes 6 54,744
teriilet)

Erdoterulet 1,16 9 10,44

Kulonleges tertilet bany a 1,87 0,1 0,187

Osszes 27,88 65,37

A modositassal érintett teriilet BA értéke tehat a jelenlegi 40,736-r0l 65,37+e emelkedik, ami 24,634 pontos
novekedést jelent tehat a telepiilésszerkezeti terv 6sszhangban van az Etv. 7.§ 3/b ponfja szerint eldirassal.
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4.4. KORNYEZETALAKITASI JAVASLAT

A médositas a Pélpusztai mezégazdasagi major fejlesztésérevonatkazik, de a teljes majorsag teriletét érinti.

Mivel a telephely fejlesztéséhez az dsszes telek Gsszevonadsa szikséges, ezért a korabbi ipari gazdasagi teriletbe,
zOldterlletbe és kozlekedsési terliletbe sorolt terlileteket egységesen kiilonleges mezdgazdasagi (zemi terliletbe kertlnek és
a beépitési mérték is ndv elésre kertl 30 %-rél 40 %-ra. A fejlesztések soran (j istallok és U] fejéhaz épil, az allatiétszam
bév itése mellett.

A médositassal érintett Pélpusztai tehenészeti telep jelenleg is a szilkséges szakhatosagi engedély ek alapjan végzi a
tev ékenységét.

A legutdbbi kérny ezelv édelmi miikodési engedély ik a Kdzép-Dunantuli Kérny ezelv édelmi, Természetv édelmi és Vizlgyi
Felligyeléség 34403/2013 ikt. szamu Hatarozata, mely a korabbi fejlesztésekre kapta meg a tulajdonos Pélpusztai
Mez8gazdasagi Kft. A hatarozat megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység (tehenészeti telep fejlesztése és bév itése)
megv alositdsabdl jelentds kdrnyezets édelmi hatadsok nem szarmaznak.

A jelenlegi tev ékenység nem tartozik az engedély koteles tev ékenységek kozé a 314/2005. (XI1.25.) Korm.rendelet szerint,
ezért a fenti korny ezetv édeimi engedély t nem kellett meguijitani. A tervezett (j épiiletek elhelyezéséhez azonban Uj Elézetes
Vizsgalati Dokumentacio készitése és az elézetes vizsgalat lefoly tatsa lesz szlikséges.

A tehenészeti telep higtragyas technoldgiaval mikddk az ehhez szikséges engedélyek birtokdban. A higtrégya
hasznositdsa mezdgazdasagi terlileteken torténik. Az esetleges mennyiség ndv eléshez az Ujabb engedély ezési eljarésokat
le kell foly tatni.

A Pélpusztai major fejlesztéséhez szorosan hozzatartozik a majortél keletre kb. 200m-re fekvd terv ezett bany atertilet, mely
a hatalyos tervben tevezett erddterliletbe sorolt. A médositas soran a telepilésszerkezeti tev beépitésre nem szant
kilénleges terillet — banyateriiletre mddositasa sziikséges a kilterileti 0224/1, 0185/3, illetve a 0223 hrsz.-u terlileteken.

A tervezett banya gy ében 2017 oktoberében beny Ujtasra kerllt az El6zetes Vizsgalati Dokumentacio a Fejér Megyei
Kormany hivatal Székesfehénvari Jarési Hivatal Kornyezelédelmi és Temészel édelmi Féosztaly Engedélyezési és
Szakhatésagi Osztaly ahoz. A Hatdsag az elézetes vizsgalati eljarast lefoly tatta, de kizard okként allapitotta meg azt, hogy a
tervezett tevékenység nincs @sszhangban Szabadhidvég hatalyos telepllésrendezési eszkézeivel Azonban a FE-
08/KTF/7305-29/2017. iktatészamU hatarozat azt is tartalmazza, hogy a tervezett tevékenység megvalositasabol
jelentds kbmyezeti hatasok nem szarmaznak, a bany &szati tev ékenyég egységes kdrnyezethasznalati engedély hez nem
kotott. A kizard ok megszintetését, azaz a telepllésrendezési eszkézdk médositdsat a bany atelek kialakitdsig meg kell
megszlntetni.

Leveg6védelem
A kornyezet védeimének altalanos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl t©rvény (a tovabbiakban Kvt) 22.§.(2) bekezdése
szerint ,a leveg6t védeni kell minden olyan mesterséges hatastél, amely azt, vagy kdzvetitésével mas kornyezeti elemet
sugarzd, foly ékony, légnemd, szilard any aggal min6ségét veszély eztetd, vagy egészségetkarosito maodon terheli.”
A leveg6 védelme szempontjabdl meghatarozé jogszabaly ok:

— 306/2010.(X11.23.) Kom. rendelet a levegé v édeimérél,

— 4/2002.(X.7.) KvWM rendelet a légszennyezettségi agglomerécidk és zonak kijeldlésérdl,

— 4/2011.(1.14.) VM rendelet a levegbterhelési szint hatarértékeirél és a helyhez kotott 1égszenny ezd pontforrasok

kibocsatasi hatarértékeirél.

A tervezéssel érintett telepilés a légszennyezettségi agglomeréciok és zonak kijeldlésérdl szold 4/2002.(X.7.) KvWM
rendelet 1. szamu melléklete alapjan a 10. szamu Iégszennyezetiségi zonaba tartozik.

A tehenészeti telepen a jelenlegi allattlenyésztési technologia megegyezik a Kozép-Dunantuli Kérny ezelv édelmi,
Természel édelmi és Vizligyi Feliigyel6ség 34403/2013 ikt szamU Hatarozata szerint meghatérozott izemi technologiav al.
Ezen technoldgiara allapitotta meg a hatarozat, hogy ,a tev ezett tev ékenység (tehenészeti telep fejlesztése és bév itése)
megv alositdsabol jelentdsé kornyezeti hatasok nem szarmaznak. A tenvezett tev ékenység egységes kdrnyezethasznalati
engedélyhez nem kotott, A jelenlegi bévités technoldgiai valtozassal nem jar. igy a rendezési tevi médositas a
Uzemel jelenleg is. A ftragyakezelés bizhatdsa okozhat 1égszennyezési probléméat. Erre vonatkozéan a hatérozat
szagmegkOtd fasorok, ndvényzet telepitését irta el6. A moddositds a lakoteriletek felli telekhatarok mentén fasor és
cserjesor telepitését irja el6. A szabaly azasi terv a telepitendd fasorokat jel6li. A higtragy a dtmeneti tarolésa a lakoterdlettdl
legtav olabbi terliletrészen t6rténik, majd szantoterlletekre kerl kiontozésre.
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Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehéwari Jarasi Hwvatal Kdrnyezewédeimi és Természewédelmi F@osztaly
Engedély ezési és Szakhatdsagi Osztalya altal kiadott FE-08/KTF/7305-292017. iktatdszamu hatarozata a kov etkezbket
tartalmazza:

LA banya teriiletén végzett tevékenységek: letakards, jovesztés, rakodas, rekultivacio. A banyamivelés soran 1 db
gumikerekes kotro-rakoddt és 1 db mobil osztalyoz& alkalmaznak. A munkalatok soran porképz6dés és a munkagépek
miikédése soran keletkezd kipufogbgazok emisszioja varhatd. Az ,El6zetes vizsgalati dokumentacioban” elvégzett
szamitasok alapjan a kitermelési tevekenység levegétisztaségi-védelmi hatasteriilete, NOy esetén 130 m, melyen belil
védend6 objektum nem talélhato. A széllitasi itvonalakon a hasznos anyag széllitasa levegétisztasagi-védeimi szempontbol
nem okoz jelentds kérnyezetterhelést. ,

»A fentiek figyelembevételével a tervezett tevékenységgel kapcsolatban levegbtisztasag-védelmi szempontbél nem
feltételezheté jelentds kbmyezet hatas, igy kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt. ,

Zajvédelem
A Kvt 31.§.(1) bekezdése szerint ,a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem kiterjed mindazon mesterségesen keltett
energia-kibocsatasokra, amelyek kellemetlen, zavard, veszélyezteté vagy karositd hang-, illelv e rezgésterhelést okoznak.”
A zaj- és rezgés elleni védelem szempontjabdl meghatarozé jogszabaly ok:

— 284/2007.(X.29.) Kom. rendelet a kdrny ezeti zaj- és rezgés elleni védelem egy es szabaly airdl,

— 27/2008.(XI1.3.) KvWM — EUM egylittes rendelet a kdrnyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol.
A Kormanyrendelet 9.§ (1) bekezdése szerint a korny ezetbe zajt vagy rezgést kibocsato 1étesitményt gy kell tervezni és
megv alositani, hogy a védendd teriileten, éplletben és helyiségben a zaj vagy rezgésterhelés felelien meg a zaj &
rezgésterhelési kdv etelményeknek.

A Pélpusztai major kdrnyezetében fOként mezégazdasagi hasznositasu terliletek talalhatdak. A lakoépiletek (védendd
épiletek) a teleptdl északra és keletre talalhatbak. A fejlesztés (éplletépités) idbészakaban a munkagépek és
any agszallitisok okoznak idészakos korny ezeti hatast. A legutdbbi fejlesztéskor trtént szdmitasok sordn megallapithatd
volt, hogy az ilyen zajhatdsok hatarérték alattiak, elviselhetdk. Az (zemelés soran vannak dominans zajhatasok (hiiték,
szivatly uk, kompresszor sth.) illetve a szabadban a gépéllomés, karbantartds, terménytérolas felvondi illeve a belsd
kdzlekedés, szallitas, rakodas okoznak zajkibocséatast. A legutdbbi elézetes vizsgalati dokumentaciohoz készllt szamitasok
szerint a zajhatasok hatarértéken bellil vannak.

A 2013-as komyezetvédelemi hatarozat szerint a tervezett tevékenység (korabbi hasonlé fejlesztés) nem mindsiil
jelentds komyezethasznalatnak, ezért koryezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.

A jelenlegi zakibocsatasi hatarértékek megallapitisa a Kdézép-Dunantili Korny ezew édelmi és Természet édeimi
Fellgy eléség 6132/2015. iktatdszamu hatarozatav al tortént. Az abban megallapitott terlileteken a hatarértékek: nappal 50
dB(A), éjiel 40dB (A)

Fejér Megyei Kormanyhivatal Székesfehéwari Jardsi Hwvatal Kérnyezewédeimi és Természelédelmi F@osztaly
Engedély ezési és Szakhatoségi Osztélya altal kiadott FE-08/KTF/7305-292017. iktatbszamU hatarozata a kov etkez6ket
tartalmazza:

LA tervezett banya kézvetlen kbrnyezetében északra, észak-keletre erdéteriilet, a tébbi iranyban mezégazdasagi teriiletek
talalhatoak. Eszaknyugatra kb. 290 m-+6l falusias lakéteriilet kezdédik nyugatra, délnyugatra ipari teriilet taldlhaté. A
legkézelebbi lakoéplilet a tevezett banyamiveletek szélétél nyugatra, kb. 160 m-re lévé szikséglakas (0179/49 hrsz.-i
ingatlan), amely mez8gazdaségi teriileten talalhato. A banya kGrnyezetében allattarto telep (zemi zaja és szezonélisan a
mezG6gazdasagi munkagépek zaja érzékelheté. A banyéaszati tevékenységet nappal tervezik végezni Telepitéskor a foldut
javitasakor 1 db teherautd és 1 db kotré-rakodd gép okoz zajterhelést. Letakaritaskor a kotro-rakodd gép, kitermelés idején
a kotro-rakodé gép, a mobil osztalyozo és ateherautd, a rekutivacio végzése soran 1 db kotro-rakodé gép okoz kérnyezeti
Zajterhelést. Az elvégzett szamitasok szerint a tervezett tevékenységhbdl nem varhatd a kGrnyezeti zaj- s rezgésterhelési
hatéarértékek megallapitasardl szold 27/2008.(XI1.3.) KvWM - EiM egylittes rendelet 1. melléklete szerinti hataréréket
meghaladd zajterhelés a legkézelebbi védend6 létesitmény vonatkozasaban. Sem a mezdgazdaségi teriileten talalhatd
lakbhaz, sem a falusias lakotertilet vonatkozasdban nem vérhato a tertileti besorolds szerinti hatarértéket meghaladd
Zajterhelés. A kérnyezeti zaj- és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz616 284/2007.(X.29.) Korm. rendelet 6. § szerint
szamitassal lehatarolték a banyéaszati tevékenység hatésteriiletét A szamitasok alapjan a tewezelt tevékenység
Zajszempontu hatésterlilete a banyatelek hatarpillérét6l szamitva kb. 141 m-re terjed ki. Ezen a tertileten beliil nincsenek
védend6 létesitmények, ezért a rendelet 10. § (3) bekezdés a pontja alapjan a tevékenység megkezdése elbtt az
lizemeltetbnek nem kell zajkibocsatasi hatarérték megéllapitasat kérnie a Kérnyezetvédelmi Hatdsagtol. Naponta 200 m3,
azaz 400t hasznosanyag elszallitasat tervezik 10-24 tonnas tehergépjammiivekkel, napi 24 forduldval, ami 48 tehergépjarmii
elhaladasét jelenti.
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Az orszagos kézutak 2016. évi atlagos napi forgalmi adatai felhasznalasaval elvégzett szamitasok alapjan a szallitési
tevékenység a legnagyobb jarulékos zajterhelés valtozast, 2 dB névekményt a 64103 jeli Pélpusztai bekdtdat kiilterdileti
Szakaszan okoz, a tobbi érintett Utszakaszon — beleértve a belteriileti Utszakaszokat is — 0,4 — 1 dB kozdtti zajterhelés
valtozést okoz, igy a rendelet 7. §-a értelmében kbzvetett hatasteriilet kijelblése nem indokot. A tervezett tevékenység
Zajvédelmi szempontbdl nem minGsiil jelent6s kGrnyezethasznalatnak.

A dokumentaciéban foglaltak alapjan megallapitottam, hogy a tervezett tevékenység zajvédelmi szemponthol nem
mindsiil jelentds komyezethasznalatnak, igy kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem indokolt.”

A fold védelme
A Kvt. 14.§.(1) bekezdése szerint ,a fold v édelme kiterjed a fold felszinére és a felszin alatti rétegeire, a talajra, a kézetekre
és az &svany okra, ezek természetes és atmeneti formaira és foly amataira.”
A old v édelme szempontjabdl meghatarozé jogszabaly ok:

— 2007. évi CXXIX. torv ény a term6fold védelmérdl,

— 2009. évi XXXVII. torv ény az erddrél, az erdd védeimérél és az erdégazdalkodasrol,

— 153/2009.(X1.13.) FVM rendelet az erdérél, az erdé védelmérdl és az erdégazdakodasrél sz6l6 2009. évi XXXVII.

torv ény v égrehajtasardl,

— 1993. éviXLVIIl. trvény a bany aszatrdl,

— 239/2000.(X11.23.) Kom. rendelet a bany atav &k hasznositasav al kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrél,

— 2003 évi XXVI. torv ény az Orszagos Terlletrendezési Terdl
Mivel a médositassal érintett terliletek mar mivelésbdl kivett terliletek, igy nem tartoznak a terméfold védelmével
dsszefliggd jogszabalyok hataskdrébe.

A vizek védelme
A Kvt 18.8.(1) bekezdése szerint ,a vizek védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok készleteire, mindségére
(beleértve a hémérsékleti viszonyaikat is) és mennyiségére, a felszini vizek medrére és parfjara, av iztarté képzédmény ekre
és azok fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatdsagi hatarozatban - kijelolt
megkulénboztetett v édelem alatt allo (védett) terliletekre.”
Avizek védelmével dsszefliggd meghatarozo jogszabalyok:
— 1995. éviLVIl. v ény avizgazdakodasral,
— 2003. éviXXVI. t6rvény az Orszagos Teriletrendezési Tew rd|,
— 123/1997.(VI.18.) Korm. rendelet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az i dvizellatast szolgalé v izi-
létesitmény ek v édelimérdl,
— 220/2004.(VII.21.) Kom. rendelet a felszini vizek minGségev édeimének szabaly airdl,
— 219/2004.(VIl.21.) Kom. rendelet a felszin alatti vizek v édeimérél,
— 221/2004.(VIl.21.) Kom. rendelet a v gy (ijt6-gazdalkodas egyes szabaly airdl,
— 240/2000.(XI.23.) Kom. rendelet a teleplilési szennyviztisztiths szempontjab6l érzékeny felszini vizek és
vizgy(jtétertletik kijeldlésérd,
— 27/2004.(X11.25.) Kv VM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol érzékeny terlleteken levd telepilések
besorolasardl,
— 28/2004.(XI.25.) KvVM rendelet a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkazd hatarértékekrdl és
alkalmazésuk egy es szabalyairdl,
— 6/2009.(IV.14.) KvWM-EIM-FWM egy Uttes rendelet a foldtani kdzeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
veédelméhez szlikséges hatarértekekrdl és a szennyezések méréseérdl,
— 147/2010.(V.29.) Kom. rendelet a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elharitasat szolgald
tev ékenységekre és létesitmény ekre vonatkoz6 altalanos szabaly okrol,
— 201/2001.(X.25.) Kom. rendelet az v &v z mindségi kdv etelményeirél és az ellenérzés rend;jérél,
— 27/2006.(1.7.) Kom. rendelet a vizek mezégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérd|,
— 59/2008.(IV.29.) FW rendelet a vizek mezdgazdasagi eredetli nitratszenny ezéssel szembeni védeméhez
szilkséges cselekvési program részletes szabaly airdl ...,
— 239/2000.(X11.23.) Kom. rendelet a bany atav ak hasznositasav al kapcsolatos jogokrol és kotelezettségekrél.

A major terllete v izbazis v édéterilletet nem érint.

Az OTrT szerint a teleplilés nem érintett az orszagos vizmindségv édelmi teriilettel. A megyei terliletrendezési terv
vizvédelmi dv ezetei sem érintik a teleplilést. Ennek ellenére avonatkazd jogszabaly ok betartasav al biztositani kell a felszini
és felszin alatti vizek v édelmét.
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A telephely vizigény ének kiszolgalasat a telepen bellil 3 db mély firasu kut biztositja, v izjogi engedély alapjan (Fejér megyei

Katasztrofav édelmi Igazgatésag, Kataszirofavédelmi Hatosagi Osztaly 35700/14107-32016alt., VKSZ: 137/1549-4730

szamu Hatarozat). Amennyiben a fejlesztésekhez tbblet vizigény sziikséges, a vizjogi engedélyt mddositani kell. A

szennyvizeket meglévd szennyvizaknakban helyezi el.

A higtragy akezelés a korabbi el6zetes vizsgalati dokumentaciéban leirtak és a 2013-as korny ezelv édelmi hatarozatban

leirtak szerint mikodik az alabbiak szerint:
A tragya eltdvolitisira a higtrdgyds technoldgidval iizemeld istdllokban vizéblitéses technolégia van
beépitve. A trigyds viz a 150 m’-es elégyiijtébe, majd onnan szivattyt segitségével a szeparitorra jut. A
szeparatort kivetden a higfazist tobbszor visszaforgatjdk a tragyalemosas §blitdtartdlyaiba, ahonnan vagy az
istall6 oblitésére szolgdlé 110 m’-es tartilyba, vagy a fejéhiz visszatéréjének és eldvardjnak oblitésére
szolgdlé 85 m’-es 4ll6 tartdlyba, vagy a 20000 m’-es kapacitdsd higtrigyatdrolé medencébe jut. A
szdrazanyag 600 m’-es, vizzaréan kialakitott, beton burkolati tiroléra keriil, melyet a kornyezetétdl 1 m
magas vasbeton fal hatdrol. A szeparitortér csurgalékvizeit egy felszin alatt elhelyezett 20 m’-es tartilyba
vezetik, és onnan a higtrigya tirolé medencébe. A szeparitor teret tovdbbi 675 m’® vizzaréan kialakitott,
oldalfallal ellatott beton feliilettel bovitik. A szepardlt szdrazanyagot szdntéfoldre juttatjdk ki. A 2 db
higtragyds 4llattart6 épiilettdl a fejohdzhoz vezetd felhajté utakon keletkezd tragyds csurgalékvizet rdcsos
gyljtokon keresztiil, zart fold alatti vezetékrendszeren juttatjik a szepardtor tér elotti elogyiijtd tartdlyba.

A fejohdz elévdrakozd részén és a fejotéren keletkezd trdgyds csurgalékvizet racsos gyiijtokon keresztiil,
zért, fold alatti vezetékrendszeren juttatjik a szepardtor tér eldtti eldgyijto tartalyba.

A 2 db higtragydas istdlloban keletkezo higtrigya feldolgozis utini befogadasdra alkalmas, féliaszigeteléssel
vizzaréan kialakitott medencét Iétesitettek a telep Ny-i részén. A trdgya az istdllok végében 1év higtrigya
csatorndkbdl higtrigya dtemeld miitdrgy kozvetitésével, a fazisszétvdlasztds, szepardlds utdn nyomott
vezetéken keriill a tdroldba. A tdrold tényleges tdroldkapacitisa a medence hullimtér részének
figyelembevételével 20000 m’. A tiroléba a szeparilds utdni felesleges higfizist vezetik el, ami az
oblitotartdlyok visszatoltése utin fennmaradé mennyiség. Az esetleges szivirgds észlelése céljabdl a
miitdrgy alatt szivargasfigyeld cséhdlézatot alakitottak ki, a felszinre vezetod csdvégekkel.

A homokalmos istdllék kitragydzdsat, a pihendbox sorok kozotti trigyautak tisztitdsat tragyaporszivé
jarmivel végzik. Az istdllonként kialakitand6 1-1 db trdgyacsatorna az épiileten kiviil taldlhaté 20 m’-es
atemel6-homogenizdlé akndba vezeti a tragyaleves csurgalékot. A trigyalé aknabdl alkalmilag, szippantéval
emelik ki a csurgalékot, amit a homoktartalom miatt a homokos tragyatdrol6é miitdrgyba lirit a szallité jarmi.

A tervezett trigyatirolé-leraké medence 7826 m” feliiletii, fokozatosan mélyiilé padiélemezzel késziil, falai
tdmfalként kialakitva, 3 m hasznos mélységet biztositanak a miitdrgynak. A beton miitirgy szulfatallé
cementtel késziil, repedésmentességet biztosité vasaldssal.

Az ismertetett tragy akezelési technologia a fejlesztés soran is megmarad, azzal, hogy Uj ragy atarolé medence kialakitasara
is sor kerll a meglév§ mellett.

A higtragya mezGgazdasagi terlletre torttnd kihely ezése a talajv édelmi engedélyben (a Fejér megyei Kormanyhiv atal
Elelmiszerlanc-biztonsagi és Foldmlvelésiigyi Fbosztaly, Novény- és Talayédeimi Osztaly FENTO/00047/2/2016.
iktatoszdmU hatarozata) meghatarozott terliletre és feltételekkel torténik. Az engedély 2019 december 31-ig illeve 2021
januar 31-ig éw ényes.

A csapadékv zelv ezetés a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen a szenny ezett és tiszta csapadék elkiilonitésév el torténik.
A tiszta csapadékvizek a meglévé esdv ztarold medencébe kertiinek. Az allatok kézlekeddutjardl a csapadékv zet a meglévéd
szeparator elégy (ijtébe vezetik el A telephely tobbi részére hulld csapadék a tilny omorést fiv esitett térszineken elszikkad,
illetve foldmedrii arok vezeti el, ahol szintén elszkkad. A tetézetekre hullé csapadékvizek, ereszcsatornan a felszin alatt
elhely ezett mianyagcsdvon keresztll kerll a csapadék és tlzivz tarozdba. A kdzlekedd utak csapadékvizeit az utak
melletti készérassal ellatott csapadékelvezetd foldmedri arkokban szikkasztjék el.

A tragyéval szennyezett csapadékvizet (felhajtd és burkolt kdzlekedd utak, stb.) beépitett racsos gy (jtén keresztil a
szeparator el6tti el6gy (jtd tartaly bav ezetik el, majd a szeperald rendszeren keresztil a higtragy atarold medencébe jutiatjak,
itt feldolgozasra kertil.

A csapadékv zek el ezetésében a modositas v altoztatast nem igényel.

Az érintett terllet a felszin alatti vizek védelmérdl szld 219/2004.(VII.21.) Korm. rendelet alapjan a felszin alatti vizek
allapota szempontjabol érzékeny terllet. A legkdzelebbi felsziniviztest a kb. 65 m-re keletre 1év 6 Pélpusztai arok, melybe
kibocsatas nem torténik. A tevékenység felszini vizekre gy akorolt hatasa nem jelentés.
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A banyészati tevékenység vizbazis, sérilékeny és tavlati vizbazis védoteriletét nem érint, azokra nincs hatassal
Technolégiai vizigény nincs. A tevékenység végzése kdzben munkagépek varatlan meghibasodasa esetén kozvetetett
maédon (izemany ag sz aroghat a talajbdl a talay iz irany aba. Av zszenny ezés gyors talajcserével, vagy kamentd és felitato
anyagok idében torténd alkalmazasaval teljes mértékben ekerllhetd.

Hulladékgazdalkodas
A Kvt.30.§.(1) bekezdése szerint ,a hulladékok kornyezetre gy akorolt hatésai elleni védelem kiterjed mindazon any agokra,
termékekre —ideértve azok csomagolo- és burkoloany agait is -, amelyeket tulajdonosa eredeti rendeltetésének megfeleléen
nem fud, vagy nem kivan felhasznalni illeve, amely azok hasznélata soran keletkezk.”A hulladékokra -
hulladékgazdalkodasra —v onatkozé meghatarozé jogszabaly ok:
— 2012. évi CLXXXV. trv ény a hulladékrdl,
— 98/2001.(V1.15.) Korm. rendelet aveszélyes hulladékkal kapcsolatos tev ékenységek v égzésének feltételeirdl,
— 20/2006.(IV.5.) KvWM rendelet a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakév al kapcsolatos egy es szabalyokrol
és feltételekrol,
— 45/2004.(VI1.26.) BM-Kv WM egylittes rendelet az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl,
— 5/2002.(X.29.) KvWM rendelet a teleplilési szilard hulladék kezelésére szolgald egy es 1étesitmény ek kialakitasanak
és Uzemeltetésének részletes mlszaki szabaly aird|,
— 23/2003.(XII.29.) KvWM rendelet a biohulladék kezelésérdl és a komposztalas miszaki kovetelmény eird|,
— 45/2012.(V.8) W rendelet a nem emberi fogyasztasra szént allati eredeti melléktermékekre vonatkozd
allategészséguigy i szabaly ok megallapitasardl,
— 72/2013.(VII.27.) VM rendelet a hulladékjegy zékrél.

A Pélpusztai major tevékeny sége kdzben veszélyes és nem veszélyes hulladékok keletkeznek. A kommunalis hulladékot
gy Gjtéedény ben gy Gjtik, elszallitasat rendszeres idbkdzonként kdzszolgaltatd végzi. A veszélyes hulladékok szelektiv
gy Ujtése a gyUjtbhely eken torténik, tov abbi kezeléslk és elszallitisuk a jogszabaly ok szerint torténik.

A bény aszati tevékenység végzésébdl hulladék keletkezésével nem kell szamolni. A dolgozdk részére szocialis helyiség a
kézel 300 m-re 1évd telephelyen biztositott, igy a kommunalis hulladékot azon a telephelyen gyljtk és az elszallitas is
onnan torténik. A banya terlletén javitds, karbantartds, hulladékképzddéssel jaro tevékenység végzését nem tervezik. A
hav aria sorén esetlegesen keletkezd veszélyes hulladékok gy(ijtését korny ezel eszély eztetést kizaré mddon kell végezni,
majd engedélly el rendekezének atadni. A banyamiveléshez létesitmény ek telepitését, kialakitdsat nem tewvezi, ezért a
tevékenység felhagyasakor hulladék keletkezésével nem kell szamolni Hulladékgazdakodasi szempontbol nem
felté telezhetd jelentds korny ezeti hatas.

Az éldvilag védelme
A Kvt 23.§.(1) bekezdése szerint ,az élévilag védelme — az Okoldgiai rendszer természetes foly amatainak, arany ainak
megtartdsa és miikddéképességének biztositasa figy elembevételével —valamennyi é16 szewv ezetre, azok életkdzdsségeire
és él6hely eire terjed ki”
Az élévilagv édeimév el Gsszefiiggé meghatarozé jogszabaly ok:

— 1996. éviLlll. ©rvény atermészetvédeimérdl,
2003. éviXXVI. 0 ény az Orszagos Teriletrendezési Tewrdl
275/2004.(X.8.) Kom. rendelet az eurdpai kdzdsségi jelentéségl természel édelmi rendeltetési tertletekrél,
269/2007.(X.18.) Kom. rendelet a NATURA 2000 gy epterilletek fenntartasanak foldhasznalati szabalyairdl,
346/2008.(XI11.30.) Kom. rendelet a fas szaru ndv ények v édeimérél.

Elévilagvédelmi szempontbdl tervezett beruhazasok jelentds hatasa nem valésziniisithets, mivel a terilet térségében a
majort korilv éve csak mezbgazdasagi teriletek vannak, éléhelynek alkalmas teriiletek nincsenek.

A tervezett banyateriilet kozelében erdbteriiletek is talalhatoak. A kornyezel édemi hatarozatban foglalt Taj- és
természelv édelmi eléirasok tartalmazzak, hogy a bany aszati tev ékenységhez szikséges fa- és cserjekivagasokat a koltési
id6szakon kv tilre kell idéziteni. A depdniak, védétoltések rendszeres kaszalasarol is gondoskodni kell.

Epitett kimyezet és kulturdlis orokség védelme
A Kvt 24.§-a szerint ,az épitett kornyezet védeme kiterjed a teleplilésekre, az egyedi épitményekre és miszaki
létesitmény ekre’.
Az épitett korny ezetv édeime szempontjabdl meghatarozé jogszabalyok:
— 1997. eviLXXVII. torvény az épitett korny ezet alakitasarol és védelmérd|,
— 2003. éviXXVI. torvény az Orszagos Terlletrendezési Tew rél
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— 253/1997.(XI1.20.) Kom. rendelet az orszagos teleplilésrendezési és épitési kdvetelmény ekré,
— 314/2012.(X1.8.) Korm. rendelet a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepulésrendezési eszk6zokrél, v alamint egy es telepllésrendezési sajatos jogintézmény ekrdl,
— 9/2007.(V.3.) OTM rendelet a teriilletek bioldgiai akfivitas értékének szamitasarol.
Miemléket, régészeti terilletet, épitett kdrny ezeti értéket a mddositasok nem érintenek.

Osszefoglaléan megallapithatd, hogy a tervezett tevékenység hulladékgazdalkodasi, foldtani kozegvédemi,
levegébtisztasag-védelmi, kbrnyezeti zaj - és rezgésvédelmi, valamint természet-és tajvédelmi szemponthdl jelentds
kérnyezeti hatast varhatdan nem gyakorol, igy Szabadhidvég kbmyezetminéségére a tervezett Pélpusztai major
fejlesztés és banyanyitas karos hatast nem okoz.

4.5. KOZLEKEDESI JAVASLAT
A tervmddositassal érintett terletrél elézményként, illelv e &ltalanossagban megéllapithatok a kovetkezdk:

Pélpuszta egy tobb, mint sz&z éve létezé mezbgazdasagi Uzemi kdzpont a Mezlség sikség jellegli teriletén, mely
Szabadhidv ég kézséghez tartozik, a falutdl kb. 2,5 km tav olsagra fekszik.

A teriiletet a méar az uradalmi idékben is meglév6 ny omvonall 6402 sz. 6sszekétd uthoz (1078 Ej/nap) csatlakoz6 64103 |.
(271 Ej/nap) k6zUt tarja fel. Ez az Gt foldatkeént foly tatodik Adandra, érintve a hasonl¢ trténetii Mariapusztat is.

Pélpuszta fontos Allami Gazdasag-i k6zpontként miikddott, az ide vezetd utszakasz kézut besorolast kapott, ennek
megfeleloen az 1960-as év ekben teherbird, jo paly aszerkezettel lattak el, mely a megfelelé karbantartas mellett a mai napig
kivaloan (zemel. A Méariapusztara, illeve Adéandra tovabb vezetd szakasz csak mez@gazdasdgi szewezet ,hazi
beruhazésban’ készllt el, az egy ébként is keskeny, gyenge Utburkolatmara nagyon tonkrement.

Pélpuszta terilete jelen terv ezés vonatkozésaban harom egységre oszthato:
- Beépiilt Gzemi tdmb a teriilet délny ugati részén.
- Alig beépitett mezdgazdasagi telephely terllet a terllet délkeleti részén
- Lakdéplletek az lGzemi tombtdl északra.

Fentiek szerint Pélpuszta terllete egy 30-100 évvel ezel6ti kompakt mezégazdasagi kézpontnak megfeleld képetmutat: Az
allattartashoz és ndvénytermesztéshez kapcsolddd Uzemi épiletek kdzelében lakéépiletek, sét korabban hasznalt
k6zOsségi épiletek is allnak. Szerencsére ez a vegyes hasznalat nem tUl kevert, azaz a telephelyhez képest utcan
szemkdzt allnak lakdéplletek, illetve az , izemi tomb’ északkeleti sarkanal.

Az Uzemi tomb hasznalata méra specialzalddott, intenziv allattartas foly ik, és a jev8ben is ennek novekedésével lesz realis
a fejlédés. A helybeli lakéfunkcio a mai (izemi igények mellett mar nem sziikséges, de a funkcidk szomszédsaga
megtarthatd.

A hataly os rendezési terv szerinti szabalyozas az lzemi tomb teriiletét egy meglévé, azt teljesen atszeld, belsé feltard ut
kdzterliletté szabaly ozdséval részekre osztotta volna (A déli bejarat mellett az ut egy északi, utcara ny 16 kapuhoz vezet).
Bels{ telekegy esitések torténtek is a rendezési terv hataly ba 1épése ota, a belsé Ut kiilon telekként keriilt kialakitasra (ez a
0181/3 hrsz.).

Az (zemiltelephely teriiletek egy tulajdonosi kézben vannak. Konkrét tervekkel rendekeznek az Uzemi terllet egyben
tartdsara, intenziv hasznalatara és beépitésére.

Az (j épiiletekhez szikséges adalékanyag beszerzés homokbany a kialakitasat tervezik a 01853 hrsz.( és a 0224/1 hrsz-u
telken, a nem beépitett délkeleti terliletrészen.

A terliletek kozuti feltarasa megfeleld, a forgalom alacsony. Pélpusztara van menetrend szerinti autébusz kézlekedés, napi
néhany — munkaba jardshoz k6tddd — jaratparral. Az (izemi tdmbnek van jelentdsebb teherjarm(i célforgalma, de béven a

kézutak és csomopontjaik kapacitdsa alati mértékben. Mezdgazdasagi gépek idészakosan Mariapuszta felé hasznéljak az
utakat.
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Jelen tervezés két modositast tartalmaz a hataly os rendezési tev en:
- Akozterllet szabaly ozasok korrekcidja.
- A bany atelek szabalyozasa.

A kozteriilet szabalyozasok korrekciéja

A hatalyos tev az Uzemi teriletet Iény egében felosztana. Feltételezhetben ez (j agazatokkal, terllethasznalattal miikodd
kisebb telephely ekkel, a lakofunkcidt, esetleg rekreédciot tdmogatd jovékép mellett lehetne logikus. Taldn emiatt, a
levalasztott telephelyi rész mdgétt — de szintén még annak maig meglévé egységes teriletén — még egy parkszer(
zbldterilet kialakitasat is tartalmazza aterv, athalado kis at kézterGlettel.

A telephely viszont a rendezési terv jovahagy asa 6ta is egyben mikddik, sét egészen a ,sarki’ lakotelkekig egy séges
intenziv hasznalatl és beépités(i birtokkdzpont fejlesztést terv eznek a tulajdonosok.

A kdzUfi feltaras alapv etben megfeleléen miikodi, a 64103 j. kézt keletrd| keriili az (zemi tdmbot, és az Adand felé v ezetd
folditnal ér véget Pélpuszta északi részén. )

Az (izemi tdmb csatlakozasa felél a kozutv édett (megrongalt , Allj, els6bbségadés kételezd' tabla), bar az izemi Utszakasz
a hangsuly osabb, szélesebb, nyilvan az ide vezetd teherforgalom miatt.

Cél tehat hataly os szabalyozas megv altoztatasa, a telephely belsejét érintd szabaly 0zasok elhagy asav al.
Az egy es szakaszok szabaly azasara az alabbi jav aslatot adjuk:

- A 64103 |. bekotdut izemi tdmb csatlakozasaig tartd szakaszanak telkén (0181/4 hrsz.) szélesség v altoztatas
nem szlikséges (erre vonatkozoan ily et a hataly os rendezésiterv sem tartalmaz).
Ez aszakasz j6 mindség, fenntartasa megfeleld.

- Az (zemi tdmb belsé feltard Utidnak kozterlleti szabalyozésa megszintetendd. Ez az Ut a tulajdonosok
céljaval ellentétes, tovabba sem gazdasagi, sem infrastrukturalis, sem kornyezeti, sem egyéb szempontbol
nem szlkséges.

Hangsuly azottan nem szikséges kdzlekedési okokbdl sem, az dsszes telek ezen Ut szabalyozasi nélkil is
megfeleléen és biztonsagosan feltarhato.

- Ahatalyos rendezési terv szerinti zoldterlletek kozott terv ezett Ut kialakitdsara vonatkazé szabaly ozés szintén
elhagy hato, bar a kozut felél az Utszakasz fizikailag megvan, minta 0179/60 hrsz-u telek hats6 behajtdja. A
zOldterilet hely én tov abbra is az egységes lizemi tomb mikddhet, illetv e éplilhet be.

- Az (izemi behajtd és a lakoételkes t©mbdk kozoti szakasz hataly os rendezési terv szerinti szabaly ozasa a friss
alaptérképi, illetve helyszini jellemzék alapjan torténd pontositasokkal megtartandd. A kozUt vizelv ezetése
(arkok) a hataly os szabalyozasivonalak kézé esnek, konkrétan megtartandé a kézut mentén az izemi tdmb
keleti részén allé hosszu éplet hataran huzott szabaly ozasi vonal. A hatély os terv szerinti épllettdl vett 20,0
m-es szabaly ozas helyett a kozut keleti oldalénak arkan tuli valésagban geodéziailag felmért keleti fenntartasi
sév hatarat jeldltik szabalyozasi vonalként az éplilet v onalatol 18-21 m-re.

Ezen a szakaszon van a nyugati oldalon egy egyszerli autdbusz vard épitmény is, mely kdzteriletben
tartandd. A szakasz allapota kdzepesnél jobb, az arkok tisztitasa stb., karbantartdsi munkak v égzenddk.

- A kozUt utols6, lakddvezeti telkek kdzotti szabalyozasa szintén elhagyhatd. A keritések/telekhataron allo
épuletek kozott évtizedek ota beépllt, beallt szakaszon az Ut geometridja, a vizel ezetés stb. megfeleld,
szélesités felesleges és nem szikséges. Karbantartasi munkalatok az elézé szakaszhoz hasonldan
szilkségesek, elsésorban a mez6gazdasagi gépek okazta elhasznélddas miatt.

- A terlilet északi részén lév{ kiszabaly czandd kiszolgald Utszakasz szabélyozasa szintén a hatdlyos tev
szerint megtartandd, a meglév 6 keritések szerint. Ez a bedllt terllet viszont az ugy az utpalya, mint a zoldsav
és vizelvezetés tekintetében elhany agolt: felljitdsa jav asolt.

%‘A
M\ezﬁkoma
% 11,090

\V )
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A fenti korrekcidk csak az (zemi tomb esetében jarnak Utcsatlakozasok, kapubehajtok atépitésével, forgalmi rend
megv altozasaval, annél is elsésorban a belsd fejlesztések miatt. Az lizemi ©dmb Uj déli kapujat a meglév 6 csatiakozasnal
tovabbra is el lehet helyezni, a kezeld el6irasainak betartasaval. Varhatoan ez tovabbra is lehetséges akar az wves
szakaszon is, de a merdlegeshez kozeli csatlakozassal, melyet a belsd telephely kialakitasnal figy elembe kell venni. Az
északi kapu jelentdsebb teherforgaima esetén a kdzut belsé pélpusztai szakaszat, illeve az északi kiszolgald utat
karbantartani, feldjitani szikséges.

A Bénya szabdlyozasa

A tervezett bany aterlilet telkeit megkdzeliteni a 63103 j. kozutrdl a 0184/3 hrsz.-0 ingatian meglév 6 foldutjardl lehetséges. A
az ,Elbzetes vizsgalati dokumentacio” alapjan a kitermelt ny ersanyag elszallitasat a tehergépjarmiv ek végzk napi 24/24
ures/teli jarattal évi kb. 150 munkanapon (3600/Ures/teli thgj/év). A rendelkezéslnkre &ll6 informaciok szerint a
ny ersany agot az eld két évben az lizemi tomb épitkezéseire (5000 thgj) szallitanak, majd azt kév etben tov abbi kb. 6 évre
elegendd asvanyvagyon taldlhaté, melyet a 63103 . és 6402 sz. kdzuton széllitananak. A kozutak forgalmi kapacitaséban a
teherjarm( forgalom volumene béven kapacitas tartalékon bellil van. Két évig a kdrnyék belteriileti szakaszai mentesilnek
az Uzemi tdmb épitési forgalmanak azon részétél, mely et ennek a nyersanyagnak a beszallitasa jelentene. Utana 6 évig
(mely belathatd iddszak) a fenti mértékii szokatlan, de elviselhetd terhelésre lehetszamitani.

A kozut el6tti foldut szakaszt a vonatkozo jogszabalyok és miiszaki eléirasok szerintsarrazov al kell ellatni, az ut kezeldjével
egy eztetni javasolt a foldut csatiakozas atépitését, korrekcidjat. A foldut telkén szolgalom bejegyzése javasolt a bany atelek
javara

4.6. KOZMUVESITESI ES HIRKOZLESI JAVASLAT

A médositassal érintett terlilet beépitésre szant terlilet, a kdzmiv ek és kézm( pdtid berendezések, helyi ellatd rendszerek a
jelenlegi allapotot szolgaljak ki megfeleléen. Vizellatas tekintetében a tehenészet sajat kutakra és a telephelyiviztoronyra
kiépitett vizellatd rendszerre tdmaszkodik, innen kapjak a vizet a lakdtelkek is. Elektromos energiat 22 kV-os héldzatrdl
meglév 6 transzformatorrdl biztosit a szolgaltato, kdzmiiként kiépitett a kisfesziiltségli haldzat a lakotelkekre is. A gazellatast
igény |6 eszkdzOkhdz PB gaztartaly okat telepitettek. A kommunalis szennyvizeket és a tragy as szennyv zet, illetv e a fej6hazi
mosov izet eddig is elklldnily e gy Gjtotték, illetve gondoskodnak kezelésérdl, szallitasardl. A lakotelkek szabalyos szennyv iz
kezelése nehezebben ellendrizhetd, megitélheté, de a volumen rendkivil alacsony (20 haztartas). Az esdvizet
széW alasztott rendszerben gy (jtik. A tragy atarolds miitargyai a jelenlegi kapacitas szikséglethez mérten rendelkezésre
allnak. Az istallok aimozésa f6ként homokkal torténik, ezért alomtérolasra nincs szikség.

Az lzemi tdmbben a kézmiellatas a tevezett fejlesztéseket figyelembe véve attervezésre, bdvitésre szorulhat. A
beépitésre szant lizemi teriilet nem né szamottev éen, a kdzmiveket tartalmazé kozteriiletek szabaly azasi szélessége nem
csokken. Amennyiben kiilsé kdzm(irendszer fejlesztése szlikséges azt a szolgaltaté és a telephely tulajdonos megegy ezése
alapjan el lehetvégezni, azok elhelyezésére a korrigalt kdzterlletek alkamasak.

A tervezett banyaterileten kdzmdifejlesztések a kiilszini bany aszati tevékenységhez nem szikségesek. A tevékenység
villamos energia ellatast nem igényel, technoldgiai v zigény e nincs. A tevékenységet nappal végzk, barmilyen hattér ellatas
(melegedd, gépjavitas sth.) az (zemitdmbben rendelkezésre All.

A tervezett modositasok a telepllés hirkzlési ellathatosagat semmiben nem valtoztatjak, Uj igényeket nem jelentenek. A
vonatkozé HESZ hirk6zlési eléirasck semv altoznak, a hirkdzlési halézat és berendezések elhelyezése nem korlatozodik.
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4.7. OROKSEGVEDELEM

A kulturalis érokség védelmérsl sz616 2001. évi LXIV. torvény Ordkségvédemi Hatastanulmanyra vonatkozé elgirasai a
Szabadhidv ég terliletére vonatkozd hatalyos teleplilésrendezesi eszkézok keszitése Ota megvaltozott. A . korabbi
Orokségv édeimi Hatastanulmany ra v onatkoz6 66.§-at hataly on kiv il hely ezte a 2014. évi CVI. torvény 81. § (1) d). ponfja,
Hataly talan: 2015. 1. 1-t8l. Ugy anakkor (j eldirasként beiktatta az Ordkségv édelmi Hatastanulmany ra v onatkozé eldirasokat
ugyanaz a2014. éviCVI. torvény 71. §. Hataly os: 2015. I. 1-t6l. Eszerint:

»85/A. §(1) Orékségvédelmi hatéstanuményt kell késziteni a telepiilés telepiilésfejlesztési koncepciojanak kidolgozasa
soran. Ha a teleplilésfejlesztési koncepcid készitésekor nem késziilt, vagy a rendezés ala vont teriiletre nincs
Oréksegvédeimi hatastanulmany, vagy van, de az tiz évnél régebbi, akkor azt a rendezeés ala vont teriiletre el kell
késziteni Nem kell 6rokséqvédeimi hatastanuimanyt késziteni, ha az Etv. 8. § (2) bekezdése szerinti véleményezési
eljarasban az illetékes allamigazqgatasi szer vélemenye Szerint a rendezés ala vont teriilet 6rikséqvédeimi szempontbol
nem érintett

(2) Az Ordkségvédelmi hatastanulmanyban megfogalmazott érékvédelmi terv szerint kell meghatarozni az
Orékségvédelemmel érintett teriiletekre vonatkoz6 teleplilésfejlesztési és teleplilésrendezési eszk6zbket.”

A hatély os telepulésrendezési eszkzdk és a Telepllési Arculati Kézikényvhéz kapott adatok alapjan a médositas terilete
orokségv édeimi szempontbdl nem érintett, azaz a modositasok régészeti leléhely et, miemléket, miemléki kornyezetet nem
érintenek.

4.8. TERVEZOI NYILATKOZAT

Szabadhidv ég Teleplilésrendezési eszkdzeinek modositasa az épitett korny ezet alakitasardl és v édelmérdl szo6l6 1997. évi
LXXVIII. tdrvény (Ev.) alapjan és a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarl és a
teleptilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézmény ekrdl sz6lo 314/2012. (XI1.8.)
Kormany rendelet 45.§ (2) bekezdése szerint, az orszagos telepilésrendezési és épitési kov etelményekrdl sz6l6 253/1997.

(XIl. 20.) Kormanyrendelet (OTEK) 2012. augusztus 6-an hatdlyos telepiilésrendezési tartalmi kévetelményeinek és
jelmagy ardzatanak figy elembevételév el készlilt.

A tervmddositds 6sszhangban van Fejér Megye Teriletrendezési tervének elfogadésarol szo6lo 1/2009. (II. 13.) Kr. sz.
rendelettel és egy éb vonatkoz6 torv ény ekkel, rendeletekkel.

Budapest, 2018. majus 15.

Bardosi Andrea
Vezetf telepllésrendezd terv ez
TT/101-4073
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MELLEKLETEK

Képvisel6-testilleti hatarozat
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SZABADHIDVEG KOZSEG ONKORMANYZATANAK
POLGARMESTERE
8138 Szabadhidvég, Kizséghdz u. 1.
Tel.: 25/509-600 Fax.: 25/509-600
E-mail: schidvegpolearmester@lkomnet. i

KIVONAT

Szabadhidvég Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének
2018. januar 30-ai rendkiviili nyilvanos testiileti iilésén késziilt jegyzékonyvébal

Kihagyva a kihagyandok!

Szabadhidvég Kizség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének jelenlévd 5 tagja 5 igen, 0 nem sza-

[a—

vazattal, tartozkedds nélkiil az alabbi hatarozatot hogta

Szabadhidvég Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 10/2018. (1.30.) hatarozata
o a telepiilésrendezési terv médositasarol _ o
A Képviselo-testilet tdmogatja a Pélpusztai Mezdgazdasagi Kft kérelmét a Pélpusztai
telephelyre vonatkozo hatalyos telepiilésrendezési terv mddositasara vonatkozoan a kialakult
allapotnak és a tervezett fejlesztéseknek megfelelGen, tovabba a kapcsolodo tervezett
homokbanya atsorolasat kiilénleges banyateriilet kategoriaba.

A Képviselo-testillet a pélpusztai tervezett fejlesztéshez (1) istallé €s fejohaz epitese,
homokbanya nyitas) sziikséges telepiilésrendezési eszkdzok modositdsat minden eszkdzzel
segiteni kivanja, ezért a modositassal érintett teriiletet Kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja.

Az 1. pont szerinti Telepiilésrendezési eszk6z modositasanak véleményezési eljarasa a
314/2012. (XL.8.) Korm. Rendelet VI. fejezet eljarasi szabalyai szerint, in. Targyalasos
eljarassal torténik, a terv az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos tartalmi kovetelményei és

jelmagyarazataval késziil.

A Telepuilésrendezési terv modositasa varhatdan a kornyezetre karos hatdssal nem lesz, ezért a
2/2005. (I.11.) Kormanyrendelet 3.§-a szerinti felhatalmazas alapjan a Képviseld-testiilet
eldzetesen megallapitja, hogy kiilon kérnyezeti értékelés készitése és kOrnyezeti vizsgalati
eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A telepiilésrendezési eszkdzOk modositasanak koltségeit a kérelmezonek kell viselnie.

A Képviselo-testillet felkéri a polgarmestert a fentiekkel kapesolatos eljarasok lebonyolitasara
¢és felhatalmazza a kérelmezével a Telepiilésrendezési szerzddés, majd ennek megkdtése utdn a
tervezovel pedig a Tervezesi szerzddeés alairasara.
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Felelos: Pap Laszlé polgarmester

Hatarido: folyamatos

Pap Laszlo s.k.

polgarmester

Kiadmainy hiteléiil:
Szabadhidvég, 2018. januar 30.

K.m.f.

dr. Toth Andrea s.k.
jegvzo
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