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Elézmények

Szabadhidvég OTEK alapu telepiilésrendezési tervét a Viranyi Epitész Studio Kift.
készitette 2004-ben. A telepulésszerkezeti tervet a képviselStestulet az 1/2005. (1. 20.)
kt. szamu hatarozataval, a HESZ-t és a szabalyozasi terveket az 1/2005. (I. 21.)
rendeletével jovahagyta.

2017-ben a képviselb-testilet az 5/2017.(V.31.) 6k. rendelettel — figyelemmel a megyei
kormanyhivatal térvényességi felllvizsgalata eredményeként megfogalmazott
torvényességi javaslatra — modositotta a HESZ-t oly mddon, hogy hatalyon Kkivill
helyezte a magasabb szintli jogszabalyokkal ellentétes rendelkezéseket.

2017. oktdberében a képviseld-testilet a 11/2017. (X. 2.) 6k. rendelettel jévahagyta a
partnerségi egyezetés szabalyait. (A rendeletet Id. a ,Terviratok” kozott.)

2018 szeptembereben kerdlt sor a telepllésrendezési eszkdzok 1. sz. médositasara.
A HESZ és a szabalyozasi tervek modositasat a 12/2018.(1X.25.) 6k. rendelettel
fogadta el a képvisel6-testulet.

A kozelmultban a képvisel6-testulet a 148/2019. (XI. 21.) Kt. hatarozattal jovahagyta a
2. sz. modositast megalapozd telepulésfejlesztési dontést. (A telepulésfejlesztési
dontésrdl szolo hatarozatot Id. a , Terviratok™ kozott.)

A telepulésfejlesztési dontés értelmében a moddositasi igény csupan annyi, hogy a
Hegyalja ut nyugati oldalan, a 442 hrsz-u gyaloguttol délre fekv 6 telket érintéen
-az épitménymagassag 6 m-ben legyen meghatarozva
-a belterulet szabalyozasi terven jelolt hatsokerti hatarvonal keruljon torlésre és
a hatsokertre az OTEK el6irasok vonatkozzanak
-legyen lehetbség az épuletek szabadonall6an torténé elhelyezésére is.

Jelen tervezési feladatnak nem targya a hatalyos terv teljeskori felllvizsgalata és
modositasa.

A telepulésszerkezeti terv nem maodosul.

A HESZ-moédositas szdvegében csak a konkrét modositasi igény miatt szilkséges
valtoztatasok kerulnek atvezetésre. A kulterulet szabalyozasi terv és Pélpuszta
szabalyozasi terv nem modosul. A belterllet szabalyozasi terven a modositassal
erintet tertleten a hatsékerti épitési hatarvonal torlésre kerul és mdédosulnak az épitési
Ovezeti paraméterek.

A konkrét moddositasi igény nem eredményez érdemi valtozast a tgjalakitas, a
kozlekedési halozat és a kdzm( kapacitas-igények tekintetében, ezért a modositas
keretében alatamaszt6é szakagi munkarészek nem készulnek.

A modositds eredményez olyan valtozast, mely miatt vizsgalni kellene a
tertletrendezési tervek és a telepulésszerkezeti terv 6sszhangjat.

A tervezett mddositas miatt biologiai aktivitasérték-szamitas nem készul, mivel nem
kerdl kijelOlésre Uj beépitésre szant terllet.



A varhaté kornyezeti hatas jelent6ségének eldontése kulon eljarasban kerdl
egyeztetésre.

Fentiek figyelembe vételével késziilt a mellékelt — jovahagyandé — HESZ-mddositas
és a belterllet szabalyozasi terv-maodositas.

A véleményezési anyagban leirtak szerint

-a telepulésszerkezetet meghatarozo infrastruktura féhalézat nem valtozik

-nem torténik Uj beépitésre szant terulet kijelolése

-nem torténik zold-, vizgazdalkodasi-, erd6- és természetkdzeli terllet

megszuntetése,

azaz a modositdas megfelel a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szélé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
32. § (4) bekezdés elbirasainak, ezért az egyeztetése egyszerUsitett eljaras szerint
torténhet.



1.1. Helyi épitési szabalyzat-médositas
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Szabadhidvég Kézség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
....[12020. (......) onkormanyzati rendelete
a
»Szabadhidvég helyi épitési szabalyzata”-rél
sz6l6
1/2005. (l. 21.) 6nkormanyzati rendelet médositasarél

Szabadhidvég Koézség Onkormanyzata Képvisel6-testilete az épitett kdrnyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. térvény 62.§ (6) bekezdésének 6.)
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl
sz6l6 2011. évi CLXXXIX. Tv. 13.§ (1) bekezdésének 1.) pontjaban és az épitett
kornyezet alakitasarél és védelmérdl szold 1997. évi LXXVII. térvény 6.§ (1)
bekezdésében meghatarozott feladatkorében eljarva a kovetkez6ket rendeli el:

1.§

(1) A ,Szabadhidvég helyi épitési szabalyzata™rol szold 1/2005. (1. 21.) rendelet (a
tovabbiakban: R) 3.§.(3) bekezdése helyébe a kovetkez6 rendelkezés lép:

»(3) A teriiletre vonatkozo elbirasokat — beépitési mod, maximalis
épitmenymagassag, maximalis beépitettség, minimalis telekteriilet — a beltertilet
Sszabéalyozasi terv és a Pélpuszta szabalyozasi terv is tartalmazza, az alabbiak

szerint:
Jel Beépitési mod | Beépitési % Epitménymag. Telektertilet
maximum Maximum (m) | minimum (m2)

Lf1 O 30 4,5 400
Lf2 @) 30 4,5 750
Lf3 O 30 4,5 1000
Lf4 @) 25 4,5 1000
Lf5 O 30 4,5 1500
Lf6 @) 25 4,5 2000
Lf7 0,87 20 4,5 3000
Lf8 SZ 25 4,5 4000
Lf9 K 100 K K
Lf10 SZ 30 K K
Lf11 SZ 30 4,5 1200
Lf12 Z, SZ7 30 4,5 K
Lf13 K K 4,5 K
Lf14 o 25 6,0 1750

Oldalhataros beépitési mod esetén az éplilet szabadonalléan is elhelyezheté
akkor, ha az igy elhelyezett épiilet oldalkertiének mérete akkora, hogy

rr e

lehetbvé teszi a szomszédos telek oldalhataros beépithetéségét.



2.§

A R mellékletét kepezb ,Belterulet szabalyozasi terv’ mddositassal érintett teruletének
normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének moddositassal érintett tertletének
normatartalma léep.

3.8

Ez a rendelet az allami f6épitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatallal és az
erintett allamigazgatasi szervekkel tortént kozlést koveté 5. napon, de legkorabban a
kihirdetést kovet6 15. napon Iép hatalyba.

Pap Laszl6 dr. Téth Andrea
polgarmester jegyz6é

Kihirdetés napja: 2020....

dr. Téth Andrea
jegyzé
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Szabadhidvég Ko6zség Onkorméanyzat Képviselé-testiiletének 11/2017 (X.2.) onkormanyzati
rendelete

a telepiilésfejlesztéssel, telepiilésrendezéssel és telepiiléskép-érvényesitéssel Gsszefliggd
partnerségi egyeztetés helyi szabalyairol

Szabadhidvég Kozség Onkormanyzata Képviseld-testillete az Alaptorvény 32. cikk (2)
bekezdésének elsd fordulataban kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag helyi
onkormanyzatairol szolo 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (5) bekezdés 5. pontjdban
meghatdrozott feladatkorében eljarva - figyelemmel a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az
integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold 314/2012 (XI. 8.) Korm. rendelet 29.
§-aban foglaltakra is — a kdvetkezoket rendeli el:

1. A rendelet hatalya

1.§

E rendelet hatdlya Szabadhidvég telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, integralt
kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének készitése, modositisa soran a 3. § szerinti
partnerekre, valamint a partnerségi egyeztetés szabalyaira terjed ki.

2.8

Szabadhidvég telepiilésfejlesztési koncepcidjanak (a tovabbiakban: koncepcid), integralt
telepiilésfejlesztési stratégiajanak (a tovabbiakban: stratégia), telepiilésrendezési eszkozeinek,
telepiilésképi arculati kézikonyvének és telepiilésképi rendeletének vagy azok modositasanak
a lakossaggal, érdekképviseleti, civil és gazdalkodo szervezetekkel, vallasi kozosségekkel
torténd véleményeztetése a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégiarol €s a telepiilésrendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet)
és jelen rendeletben meghatarozott szabalyok szerint torténik.

2. A partnerek meghatarozasa

3.8
A partnerségi egyeztetésben az alabbi természetes személyek, jogi személyek €s jogi
személyiséggel nem rendelkezo szervezetek (a tovabbiakban: partnerek) vehetnek részt:
a) a telepiilés kozigazgatasi teriiletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes
vagy
jogi személy vagy jogi személyiséggel nem rendelkez6 szervezet,

b) szabadhidvégi székhellyel, telephellyel rendelkez6 gazdalkodo szervezet,
¢) szabadhidvégi székhellyel bejegyzett civil szervezet,
d) a kornyezet védelmének éltalanos szabalyairdl szold 1995. évi LIII. torvény 98. §

(2)
bekezdés c¢) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési eljarasaba - a
partnerségi egyeztetés megkezdése eldtt legalabb 30 napnal korabban - a
polgarmesternél

irasban bejelentkez6 egyéb szervezet.

3. A partnerek tijékoztatasanak modja és eszkozei

https://njt. hu/njtonkorm.php?njtcp=eh3eg8ed1dr0eo7dt6eeSem8cj9byOcblbz6eclbw... 2019.12.06.



13

MHK Jogszably szolg[lltat s 2. oldal, sszesen: 5 oldal

4.§
(1) Koncepcid vagy stratégia készitése esetén a partnerek tdjékoztatasa — a Korm. rendelet
szerinti elézetes és munkakozi tajékoztatd keretében —
a) kozteriileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetofeliileten,
b) a www.szabadhidveg.hu honlapon kézzétett hirdetmény utjan, tovabba
¢) lakossagi forum keretén beliil széban torténik.

(2) A koncepcid €s a stratégia modositasa esetén a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt
tervezetrol — a Korm. rendelet szerinti munkakozi tajékoztatd keretében - a
www.szabadhidveg.hu honlapon kozzétett hirdetmény atjan torténik.

5.8
Telepiilésképi arculati kézikonyv (a tovabbiakban: kézikonyv), telepiilésképi rendelet
készitése vagy modositdsa esetén a partnerek tdjékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti
elozetes és munkakozi tajékoztatd keretében —
a) kozteriileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetofeliileten,
b) a www _szabadhidveg.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, tovabba
¢) lakossagi forum keretén beliil szoban torténik.

6.§

(1) Telepiilésrendezési eszkdzok teljes eljarasban torténd készitése, modositasa esetén a
partnerek tajékoztatasa — a Korm. rendelet szerinti elézetes és munkakozi tajékoztato
keretében —

a) kozteriileten elhelyezett onkormanyzati hirdetofeliileten,
b) a www.szabadhidveg.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, tovabba
c¢) lakossagi forum keretén beliil széban torténik.

(2) Telepiilésrendezési eszkozok egyszerisitett eljarasban torténé készitése, modositasa
esetén a partnerek tdjékoztatdsa az elkésziilt tervezetr6l — a Korm. rendelet szerinti
munkakozi tajékoztato keretében —

a) kozteriileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetofeliileten,
b) a www.szabadhidveg.hu honlapon kozzétett hirdetmény utjan, tovabba
¢) lakossagi forum keretén beliil széban torténik.

(3) Telepiilésrendezési eszkozok targyalasos eljarasban torténo készitése, modositasa esetén
— a (4) bekezdés szerinti eset kivételével, - a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrol, -
a Korm. rendelet szerinti munkakézi tajékoztato keretében —

a) kozteriileten elhelyezett 6nkormanyzati hirdetofeliileten,
b) a www.szabadhidveg.hu honlapon kézzétett hirdetmény 0tjan, tovabba
c) lakossagi forum keretén beliil széban torténik.

(4) Telepiilésrendezési eszkoz készitésének vagy modositasanak targyalasos eljarasa soran,
a Kormany altal rendeletben kihirdetett veszélyhelyzet esetén, az érintett telepiilésen a
veszélyhelyzet kovetkezményeinek a felszamolasa vagy a tovabbi, kozvetleniil fenyegetd
veszélyhelyzet megelozése miatt indokolt, a partnerek tajékoztatasa az elkésziilt tervezetrol —
a Korm. rendelet szerinti munkakézi tajékoztatd keretében, - a www.szabadhidveg.hu
honlapon kozzétett hirdetmény utjan torténik.

(5) Telepiilésrendezési eszkozok allami foépitészi eljarasban torténd készitése, modositasa
esetén a partnerek tajékoztatisa az elkésziilt tervezetrdl — a Korm. rendelet szerinti

https://njt. hu/njtonkorm.php?njtcp=eh3eg8ed1drOeo7dt6eeSem8cj9byOcb1bzéeclbw...  2019.12.06.
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munkakoézi tdjékoztaté keretében — a www.szabadhidveg.hu honlapon kdzzétett hirdetmény
utjan torténik.

7.§
(1) A hirdetménynek — elozetes tajékoztato esetén - tartalmaznia kell:
a) a Korm. rendelet 37. § (3) bekezdésében foglaltakkal 6sszhangban az érintett
allamigazgatasi szervek szamara tajékoztatasra bocsajtott dokumentumot,
b) a partnerek észrevételeinek benyujtasara nyitva allé hataridot és
c) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiildhetd.

(2) A hirdetménynek — munkakozi tajékoztato esetén - tartalmaznia kell:
a) az érintett allamigazgatasi szervek szamara tajékoztatasra bocsajtott
dokumentumokat, targyalasos és éallami fOépitészi eljaras esetén, legalabb a
tervezet osszefoglalo leirdsat és az elkésziilt jovahagyand6é munkarészeket,
b) a partnerek észrevételeinek benytjtasara nyitva allo hataridot és
c) a postacimet vagy elektronikus levélcimet, ahova az észrevétel megkiildheto.

8.§

A lakossagi forum osszehivésara és lebonyolitasara Szabadhidvég Kozség Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének az Onkorméanyzat szervezeti és mikddési szabalyzatardl szolo
rendeletében foglalt szabalyozas az iranyado.

4. A javaslatok, vélemények dokumentalisinak, elfogadasanak és nyilvantartasanak
moédja

9.§

(1) A partnerek a lakossagi forumon szoban észrevételt tehetnek, amelyet jegyzokényvbe
kell foglalni. A lakossagi forumot kovetd 8/15 napon belil, valamint lakossagi forum
hianyaban a hirdetmény kozzétételét szamitott 8/15 napon belill a partnerek irasos
észrevételeket tehetnek az alabbi modokon:

a) papiralapon a  Polgarmesternek cimezve, Szabadhidvég Kozség
Onkormanyzatanak cimére (8138 Szabadhidvég, Kozséghaz utca 1.) torténd
megkiildéssel, vagy

b) elektronikus levélben a hirdetményben meghatirozott e-mail cimre torténd
megkiildéssel, amennyiben a hirdetmény ilyet tartalmaz.

(2) Azt a partnert, aki az (1) bekezdés szerint kdzzétett hataridon beliil véleményt nem
nyilvanitott, javaslatot nem tett, a hatarido leteltét kovetden hozzajarulé partnernek kell
tekinteni, az egyeztetési tovabbi szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(3) Targyalasos eljarasban, az egyeztetd targyalds vonatkozasaban az eljarasban érintett
partnernek az egyeztetd targyalast megel6z6 partnerségi egyeztetésben jogszabalyon alapuld
ellenvéleményt tett partnert kell tekinteni.

(4) Az (1) bekezdés szerint beérkezett vélemények tisztazasa érdekében a polgarmester a
véleményezo partnerrel meghivasos egyeztetd targyalas keretében tovabbi egyeztetést
kezdeményezhet, amelyrdl jegyzOkonyvet kell késziteni.

(5) Azt a partnert, aki a partnerségi egyeztetés sordn hataridon beliil véleményt nem adott,
vagy adott, de a (4) bekezdés szerinti meghivasos egyezteto targyalason a meghivas ellenére
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nem vett részt, kifogast nem emeld partnernek kell tekinteni, az egyeztetés tovabbi
szakaszaiban és elfogadasi szakaszban egyarant.

(6) A beérkezett javaslatokat, véleményeket a foépitész az (1) bekezdésben megjelolt
hatarido elteltét kovetden tovabbitja az arculati kézikonyv, telepiilésképi rendelet, fejlesztési
dokumentum vagy a telepiilésrendezési eszkoz készitésével megbizott tervezonek.

(7) A tervezo a véleményekkel, javaslatokkal kapcsolatos szakmai véleményét — a tervezesi
szerzOdésben megallapitott hataridoben - megkiildi az Onkormanyzat részére, a
Polgarmesternek cimezve.

(8) A szakmai javaslatok alapjan a foépitész a vélemények, javaslatok elfogaddasara, el nem
fogadas esetén indokolaséara vonatkozd dontés-tervezetet készit.

10. §
(1) A beérkezett vélemények, javaslatok elfogadasardl vagy el nem fogadasarol, az el nem
fogadas indokoldsardl — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel - a képviselo-testiilet dont.

(2) Telepiilésrendezési eszkéz targyalasos vagy allami foépitészi eljarasban torténd
lefolytatasa esetén a beérkezett partneri vélemények, javaslatok elfogadasarol vagy el nem
fogadasarol, az el nem fogadas indokolasardl a Polgarmester dont.

(3) Minden a partnerségi egyeztetéssel kapcsolatos Korm. rendeletben és jelen rendeletben
nem szabalyozott kérdésben a Polgarmester dont, a vonatkozo eljarasi szabalyok megtartasa
mellett.

11. §
(1) A jelen rendeletben foglaltak szerint beérkezett véleményeket, javaslatokat a foépitész a
targy és az eljarasi szakasz rogzitésével, a beérkezés sorrendjében nyilvantartja.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas legalabb az alabbiakat tartalmazza:
a) a véleményez0, javaslattevo nevét, tovabba lakhelyét, székhelyét, vagy telephelyét,
b) a vélemény beérkezésének idépontjat,
b) a vélemény, javaslat rovid tartalmat,
c) a véleményezési szakasz lezard, vagy a 10. § (2) bekezdés szerinti dontést kovetden
a véleményt, javaslatot elfogadod, vagy elutasito képviselo-testiileti hatarozat szamat,
illetve a Polgarmester dontését.

(3) Az (1) bekezdés szerinti dokumentumokat a kozfeladatot ellaté szervek iratkezelésére
vonatkozé szabalyok szerint, az ott meghatarozott hataridoig kell orizni.

5. Az elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és
telepiilésfejlesztési eszkioz nyilvanossagat biztosito intézkedések

12. §

A Polgarmester — a feladatkor szerint illetékes szervezeti egységek utjan — gondoskodik az
elfogadott koncepcio, stratégia, kézikonyv, telepiilésképi rendelet és telepiilésrendezési
eszkoz elfogadast kovetd 15 napon beliili kozzétételérol, a telepiilés honlapjan. A honlapon
torténd kozzététel nem mentesit a Korm. rendelet 43. €s 43/B. §-a szerinti egyéb kozzétételi
szabalyok teljesitése alol.
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13.§
Az elfogadott koncepciorol, stratégiarol és ezek modositasarol szolo, a Korm. rendelet 30. §
(13) bekezdésben foglaltak szerinti tajékoztatasrol a polgarmester a foépitész utjan
gondoskodik.
6. Ziro rendelkezések

14.§
(1) E rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

(2) Ezen rendelet rendelkezéseit a rendelet hatalya lépését kovetOen induld egyeztetési
eljarasokban kell alkalmazni.

Szabadhidvég, 2017. szeptember 27.

Pap Laszlo s.k. dr. Toth Andrea s.k.
polgarmester jegyzo

ZARADEK:
A rendeletet 2017, oktober 2-an kihirdettem.
Szabadhidvég, 2017. oktober 2.

dr. Téth Andrea s.k.
jegyzé
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SZABADHIDVEG KOZSEG ONKORMANYZATANAK
KEPVISELO-TESTULETE

8138 Szabadhidvég, Kozséghaz u. 1.
Tel.: 25/509-600 Fax.: 25/509-600
E-mail: polgarmester@szabadhidveg.hu

KIVONAT

Szabadhidvég Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
2019. november 21-i rendkiviili nyilt testiileti iilésén késziilt jegyzokonyvébdl

Kihagyva a kihagyandok!

Szabadhidvég Kozség Onkormdnyzata Képviselo-testiiletének jelenlévo 4 tagja 4 igen, 0 nem
szavazattal, tartozkodas nélkiil az alabbi hatdrozatot hozta

Szabadhidvég Kozség Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének
148/2019. (X1.21.) hatirozata
B ~ a telepiilésrendezési terv modositasarél
Szabadhidvég Kozségi Onkorméanyzat képviselG-testilete kezdeményezi a  hatalyos
telepiilésrendezési eszk6zok mbdositasat — a Hegyalja Gt nyugati oldalan, a 442 hrsz-u gyaloguttdl
délre fekvo 6 telket érintGen — oly modon, hogy a teriileten
a.) az épitménymagassag 6 m-ben legyen meghatarozva

b.) a belteriilet szabalyozasi terven jelolt hatsokerti épitési hatarvonal keriiljon torlésre €s a
hétsokertre az OTEK el6irasok vonatkozzanak

c.) legyen lehetdség az épiiletek szabadonalldan torténé elhelyezésére is

Felelds: Pap Laszl6 polgarmester

Hataridg: azonnal

K.m.f.

Pap Laszl6 s.k. Kiss Moénika Petra s.k.
polgirmester aljegyzd

Kiadmany hiteléiil:
Szabadhidvég, 2019. december 6.
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