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Előzmények 
 
Szabadhídvég OTÉK alapú településrendezési tervét a Virányi Építész Stúdió Kft. 
készítette 2004-ben. A településszerkezeti tervet a képviselőtestület az 1/2005. (I. 20.) 
kt. számú határozatával, a HÉSZ-t és a szabályozási terveket az 1/2005. (I. 21.) 
rendeletével jóváhagyta. 
 
2017-ben a képviselő-testület az 5/2017.(V.31.) ök. rendelettel – figyelemmel a megyei 
kormányhivatal törvényességi felülvizsgálata eredményeként megfogalmazott 
törvényességi javaslatra – módosította a HÉSZ-t oly módon, hogy hatályon kívül 
helyezte a magasabb szintű jogszabályokkal ellentétes rendelkezéseket. 
 
2017. októberében a képviselő-testület a 11/2017. (X. 2.) ök. rendelettel jóváhagyta a 
partnerségi egyezetés szabályait. (A rendeletet ld. a „Terviratok” között.) 
 
2018 szeptemberében került sor a településrendezési eszközök 1. sz. módosítására. 
A HÉSZ és a szabályozási tervek módosítását a 12/2018.(IX.25.) ök. rendelettel 
fogadta el a képviselő-testület. 
 
A közelmúltban a képviselő-testület a 148/2019. (XI. 21.) Kt. határozattal jóváhagyta a 
2. sz. módosítást megalapozó településfejlesztési döntést. (A településfejlesztési 
döntésről szóló határozatot ld. a „Terviratok” között.) 
 
A településfejlesztési döntés értelmében a módosítási igény csupán annyi, hogy a 
Hegyalja út nyugati oldalán, a 442 hrsz-ú gyalogúttól délre fekvő 6 telket érintően 
 -az építménymagasság 6 m-ben legyen meghatározva 

-a belterület szabályozási terven jelölt hátsókerti határvonal kerüljön törlésre és 
a hátsókertre az OTÉK előírások vonatkozzanak 

 -legyen lehetőség az épületek szabadonállóan történő elhelyezésére is. 
 
Jelen tervezési feladatnak nem tárgya a hatályos terv teljeskörű felülvizsgálata és 
módosítása.  
 
A településszerkezeti terv nem módosul. 
 
A HÉSZ-módosítás szövegében csak a konkrét módosítási igény miatt szükséges 
változtatások kerülnek átvezetésre. A külterület szabályozási terv és Pélpuszta 
szabályozási terv nem módosul. A belterület szabályozási terven a módosítással 
érintet területen a hátsókerti építési határvonal törlésre kerül és módosulnak az építési 
övezeti paraméterek. 
 
A konkrét módosítási igény nem eredményez érdemi változást a tájalakítás, a 
közlekedési hálózat és a közmű kapacitás-igények tekintetében, ezért a módosítás 
keretében alátámasztó szakági munkarészek nem készülnek.  
 
A módosítás eredményez olyan változást, mely miatt vizsgálni kellene a 
területrendezési tervek és a településszerkezeti terv összhangját. 
 
A tervezett módosítás miatt biológiai aktivitásérték-számítás nem készül, mivel nem 
kerül kijelölésre új beépítésre szánt terület. 
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A várható környezeti hatás jelentőségének eldöntése külön eljárásban kerül 
egyeztetésre. 
 
Fentiek figyelembe vételével készült a mellékelt – jóváhagyandó – HÉSZ-módosítás 
és a belterület szabályozási terv-módosítás. 
 
A véleményezési anyagban leírtak szerint 
 -a településszerkezetet meghatározó infrastruktúra főhálózat nem változik 
 -nem történik új beépítésre szánt terület kijelölése 
 -nem történik zöld-, vízgazdálkodási-, erdő- és természetközeli terület 

megszüntetése, 
azaz a módosítás megfelel a településfejlesztési koncepcióról, az integrált 
településfejlesztési stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes  
településrendezési sajátos jogintézményekről szóló 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 
32. § (4) bekezdés előírásainak, ezért az egyeztetése egyszerűsített eljárás szerint 
történhet. 
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Szabadhídvég Község Önkormányzata Képviselő-testületének 
…./2020. (…...) önkormányzati rendelete 

a 
„Szabadhídvég helyi építési szabályzatá”-ról 

szóló 
1/2005. (I. 21.) önkormányzati rendelet módosításáról 

 
 
Szabadhídvég Község Önkormányzata Képviselő-testülete az épített környezet 
alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 62.§ (6) bekezdésének 6.) 
pontjában kapott felhatalmazás alapján, a Magyarország helyi önkormányzatairól 
szóló 2011. évi CLXXXIX. Tv. 13.§ (1) bekezdésének 1.) pontjában és az épített 
környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 6.§ (1) 
bekezdésében meghatározott feladatkörében eljárva a következőket rendeli el: 
 
 

1.§ 
 
(1) A „Szabadhídvég helyi építési szabályzatá”-ról szóló 1/2005. (I. 21.) rendelet (a 
továbbiakban: R) 3.§.(3) bekezdése helyébe a következő rendelkezés lép: 
 

„(3) A területre vonatkozó előírásokat – beépítési mód, maximális 
építménymagasság, maximális beépítettség, minimális telekterület – a belterület 
szabályozási terv és a Pélpuszta szabályozási terv is tartalmazza, az alábbiak 
szerint: 
 

Jel Beépítési mód Beépítési % 
maximum 

Építménymag. 
Maximum (m) 

Telekterület 
minimum (m2)

Lf1 O 30 4,5 400 
Lf2 O 30 4,5 750 
Lf3 O 30 4,5 1000 
Lf4 O 25 4,5 1000 
Lf5 O 30 4,5 1500 
Lf6 O 25 4,5 2000 
Lf7 O,SZ 20 4,5 3000 
Lf8 SZ 25 4,5 4000 
Lf9 K 100 K K 
Lf10 SZ 30 K K 
Lf11 SZ 30 4,5 1200 
Lf12 Z, SZ 30 4,5 K 
Lf13 K K 4,5 K 
Lf14 O 25 6,0 1750 

 
 Oldalhatáros beépítési mód esetén az épület szabadonállóan is elhelyezhető 

akkor, ha az így elhelyezett épület oldalkertjének mérete akkora, hogy 
lehetővé teszi a szomszédos telek oldalhatáros beépíthetőségét. 
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2.§ 
 
A R mellékletét képező „Belterület szabályozási terv” módosítással érintett területének 
normatartalma helyébe e rendelet 1. mellékletének módosítással érintett területének 
normatartalma lép. 

3.§ 
 
Ez a rendelet az állami főépítészi hatáskörben eljáró megyei kormányhivatallal és az 
érintett államigazgatási szervekkel történt közlést követő 5. napon, de legkorábban a 
kihirdetést követő 15. napon lép hatályba. 
 
 
 

Pap László        dr. Tóth Andrea 
 polgármester        jegyző 
 
Kihirdetés napja: 2020…. 
 
 
 
 dr. Tóth Andrea 
                jegyző  
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MELLÉKLETEK 
 
 

1.melléklet   1.2. Belterület szabályozási terv-módosítás 
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