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HIRDETMENY

Szabadhidvég telepiilésrendezési eszkozok 4. sz. modositasahoz sziikséges telepitési ta-
nulmanyterv
partnerségi egyeztetésérol

Tajékoztatjuk a telepiilés kozigazgatasi terliletén ingatlannal rendelkezni jogosult természetes
vagy jogi személyt vagy jogi személyiséggel nem rendelkez$ szervezetet, szabadhidvégi
székhellyel, telephellyel rendelkezd gazdilkodé szervezetet, szabadhidvégi székhellyel be-
jegyzett civil szervezetet, a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl sz616 1995. évi LIII.
térvény 98. § (2) bekezdés c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok véleményezési el-
jarasaba partnerségi egyeztetés megkezdése el6tt legalabb 30 napnal kordbban a polgarmes-
ternél irasban bejelentkez6 egyéb szervezetet, (a tovabbiakban partnereket), hogy a Pélpusztai
Mg-i Zrt. épitési beruhazast kivan végrehajtani, melyhez sziikségessé valt a telepiilésrendezési
eszk6zok 4 .sz. modositasa.

.»A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogaddsanak rendjérdl, valamint egyes te-
lepiilésrendezési sajatos jogintézményekr6l” sz6l6 419/2021.(VIL.15.) Korm. rendelet (a to-
vabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elbirdsai alapjan a telepiilésrendezési szer-
z6dés megalapozasihoz, valamint épitési beruhdzds esetén a telepiilésterv modositasanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulménytervet kell késziteni, melyet a polgarmester vélemé-
nyeztet a partnerekkel.

A ftelepitési tanulméanyterv megtekinthetd az 6nkormanyzat honlapjan (szabadhidveg.hu),
2026. jinius 23. — 2026. julius 8. kozott.

A partnerek 2026. julius 8-ig tehetnek észrevételt, javaslatot, a Polgarmesternek cimzett, irés-
ban — papir alapon (8138 Szabadhidvég, Kozséghaz u. 1.), vagy elektronikus levél (igazga-
tas@szabadhidveg.hu) formajaban — benytjtott, indoklassal ellatott véleményben.

Szabadhidvég, 2026. junius 23. /.) M /_\>

Pap Laszlo
polgarmester
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Bevezetd

»A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsdanak rendjérél, valamint egyes
telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl” szél6  419/2021.(VILL15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének elGirasai alapjan a telepllésrendezési szerzGdés
megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepilésterv mddositdsanak
kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a telepilésrendezési szerz6dés
mellékletét képezi.

A magyar épitészetrdl szold C. tv. (a tovabbiakban: Méptv.) 16.§. fogalommeghatarozasai alapjan az
aldbbiak tekinthet6k épitési beruhazasnak: ,épitési beruhdzds: épitmény, épitményrész,
épliletegyiittes, tdjépitészeti alkotds, zéldinfrastruktura beruhdzds épitési tevékenység utjan térténd
megvaldsitdsaval, feldjitdsaval, dtalakitdsdval, bdvitésével, helyredllitdsdval, ujjaépitésével,
korszeriisitésével, karbantartdsdval, lebontdsdval vagy a kapcsolddo épitésgazdasdgi tevékenységgel
Osszefliggésben végzett jogi, gazdasdgi, miiszaki, épitészeti és épitésiiggyel ésszefiiggd tevékenységek
Osszessége”.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kovetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése alapjan a
teleplilés fGépitésze hatarozza meg. (A feljegyzést |d. a mellékletben.)

A telepilésrendezési szerz6dés tervezetét és az annak mellékletét képezé tanulmanytervet az
Onkormanyzati f6épitész a képviselS-testiilethez cimzett feljegyzésben véleményezi. (A feljegyzést Id. a
mellékletben.) Ezt kovetéen a polgarmester a partnerekkel is véleményezteti a telepitési
tanulmanytervet.

A telepilésrendezési szerz6dés megkotése elStt a képvisel6-testiiletnek meg kell vizsgalni a f6épitész
véleményét, a partnerek véleményét. Amennyiben érdemi vélemény érkezik, az arra adott vélaszokat
a képvisel6-testiletnek el kell fogadnia, mely szintén a telepllésrendezési szerz6dés mellékletét
képezik.

Jelen telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a beruhdzé Szabadhidvég kozigazgatasi
terliletét érint6é mddositasi szandékait, mely a hosszabb tavon biztositja a Pélpusztai Mez6gazdasagi
Zrt. mUkodbképességét, valamint annak telepllésrendezési eszk6z mddositasat igényl6 vonzatat.
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1. A terllet és kérnyezetének bemutatasa

Szabadhidvég Fejér varmegye déli részén, a Balatontdl 20 km-re talalhatd. Kozvetlenil hataros Somogy
és Tolna varmegyével. A telepiilés foldrajzi sajatossaga, hogy teriiletén kb. 11 km hosszusagban hizodik
a Sié-csatorna. A telepiilés a Mez8szentgyorgyi Ko6z6s Onkormanyzati Hivatalhoz tartozik.

Kozigazgatasi terlletén nagykiterjedésli mez6gazdasagi terlletek talalhatok. Tobb kultertleti
telepulésrész is tartozik hozzda, melyek kozil Pélpusztan és Rebeczpusztan laknak is.
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A Pélpusztai Mez6gazdasagi Zrt. Szabadhidvég kozigazgatasi teriiletén gazdasagi tevékenységet folytat.
A pélpusztai telephely beépitésre szant kilénleges — mez6gazdasagi Uzemi terilet és beékel6dik a
terlletre 2 db erdéterilet. A telephelyet keletrdl lakdterilet, a tobbi oldalrdl mezégazdasagi teriilet
hatarolja. Az Gzemi terlleten és kérnyékén palyazati forrasbdl fejlesztéseket kivannak végrehajtani.

Dronfelvétel Pélpusztardl (forras: Pélpusztai Mg-i Zrt.)

Hatalyos teleplilésszerkezeti terv — részlet
P! 3
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2. A modositasi szandék bemutatasa

2.1. A modositdsi szandékok dsszefoglaldsa

A meglévé telephelyet béviteni szeretnék a 0176/15,19,20, 0178 hrsz-U ingatlanokon az aldbbiakkal:
100 fér6helyes fej6haz, 4 db 6 soros termel6 istalld (4*800 db féréhely). Tervezett helyszinrajzot Id.
mellékletben.

A 0179/12-14 hrsz-u, falusias lakéterilet besoroldsu ingatlanok (melyek a beruhazé tulajdonat képezik)
szintén kilonleges — mez6gazdasagi Uizemi terllet Ovezetbe keriljenek atsorolasra.

A 0177 hrsz-u teriilet temet6 mdlvelési dgu része, épitésjogi szempontbdl keriiljon atsorolasra
erdéteriilet 6vezetbe. A kegyelti parkként m(ikodé temetd tovabbra is fennmaradhat.

A moddositassal érintett ingatlanok bemutatasa

sorszam hrsz mdvelési | terilet meglévé tervezett
ag (m?) | terlletfelhaszndlés | terlletfelhasznélas
Ma (altalanos
1 0176/15 szanté 17.783 mez&gazdasagi Kmi
terilet)
2 0176/19 szanto 59.173 Ma Kma
3 0176/20 | szantd 25.351 Ma Kma
4 0178 ut 475 Ma Kma
temetd 1998 Ku-T Ev
> 0177 erdé 8109 Ev Ev
6 | o0179/12 | '2Ohaz | 1q46 Lf Kmii
udvar
lakéhaz, .
7 0179/13 1677 Lf Kma
udvar
lakéhaz, .
8 0179/14 1376 Lf Kma
udvar

Kmii — Beépitésre szant kilonleges terlilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet, Ki-T — Beépitésre szant
kiilonleges terilet — temetd

A valtozassal érintett foldrészletek a hatdlyos terv alapjan, melybdl az 1-4. sorszamu valtozas U]
beépitésre szant teriilt kijelolésnek mindsiil.
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2.2. Uj beépitésre szdnt teriilet kijel6lés

A 0179/15,19,20 és 0178 hrsz-U ingatlanok M4 (altalanos mez6gazdasagi terilet) 6vezetb8l Kmi
(beépitésre szant kiildnleges mez6gazdasagi izemi teriilet) épitési dvezetbe soroldsa 102.782 m? Uj
beépitésre szant teriilet kijel6lésével jar.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésre az alabbi elGirdsok vonatkoznak:

Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervér6l szélé 2018. évi CXXXIX.
torvény: 8. Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése,

12. §,,(1) Uj beépitésre szdnt teriilet a telepiilés kbzigazqatdsi hatdrdhoz 250 méternél kézelebb nem
jelélhetd ki.
Az 0j beépitésre szant teriiletek mindegyike 250 m-nél tavolabb van a kozigazgatasi hatartdl.

(2) Ha az uj beépitésre szant teriilet kijel6lése zéldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval jdr,
csereterliletként a megsziiné zéldteriilet vagy erdéteriilet kiterjedésével megegyezd kiterjedésii
z0ldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijeléini, tovabbd az uUj beépitésre szdnt teriiletnévekmény
legkevesebb 25%-dnak megfelelS kiterjedésii tovdbbi uj zéldteriiletet vagy erdéteriiletet is ki kell
jeléini. Csereteriiletként nem vonhatdk be védett természeti teriiletek, Natura 2000 terliletek és
természetkézeli teriiletek.

Az O beépitésre szant teriilet kijel6lése nem jar zoldteriilet vagy erd6teriilet atsorolasaval.

(3) A Zzildteriileten és az erdGteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szdnt — jellemzden
mez6qgazdasdgi — teriiletet csak abban az esetben lehet ujonnan beépitésre szdnt teriiletbe sorolni,
ha a) az uj beépitésre szant teriilet kijellésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdnt teriiletként
kijelélt, de még be nem épitett terliletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zéldteriilet,
erdéteriilet, mezégazdasdgi teriilet, vizgazddlkoddsi teriilet vagy természetkézeli teriilet évezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdga eléri vagy meghaladja az ujonnan kijelélt
teriilet kiterjedését, vagy b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a
telepiilésrendezési _tervben az uj beépitésre szant teriilet kijellésével eqyidejlileq a
teriiletnévekmény legkevesebb 25%-dnak megfeleld kiterjedésd, uj zéldteriiletet vaqy erdéteriiletet
is_eqyidejiileq kijelélnek azzal, hogy gazdasdgi teriilet évezet kijelélése esetén ez a szabdly nem
alkalmazhatd.

Az Uj beépitésre szant kijelélés 102.782 m? mez8gazdasagi teriilet atsorolasaval jar és nem all
rendelkezésre csereteriilet, ezért 25.695,5 m? zoldteriilet vagy erdéteriilet kijellésére van
sziikség.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az uj beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelélésre keriilé
z6ldteriiletnek a telepliilési 6nkormdnyzat tulajdondban kell dlinia, vagy a teleplilési 6nkormdnyzati
tulajdonba addsrdl az énkormdnyzat képviselG-testiiletének telepliilésrendezési szerzédést kell kétnie
azzal, hogy a telepliilésrendezési szerz6désnek a telepiilésrendezési terv elfogaddsdval egy id6ben kell
hatdlyba lépnie.” Nem keriil kijelolésre zoldteriilet.

Magyar épitészetr6l sz6l6 2023. évi C. torvény
16. § [Fogalommeghatdrozdsok]
E térvény alkalmazdsdaban:

130. uj beépitésre szant teriilet kijelGlése: teleplilésrendezési terv készitése vagy mddositdsa sordn
valamely évezetnek, teleknek vagy ezek egy részének épitési évezetbe soroldsa;

7. § [A természeti rendszerek megérzésének elve]

(2) Zoldteriilet 6vezetbdl, mezGgazdasdgi teriilet Gvezetbdl és erdéteriilet 6vezetbdl uj beépitésre

szdnt teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt teriiletet kijelélni nem lehet, kivéve, ha
legaldbb az uj kijeléléssel azonos mértékii és leqaldbb azzal megeqyezé biolégiai aktivitds értékd
Zoldteriilet vezet, mezbégazdasdgi teriilet 6vezet vagy erddéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként
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kijelolésre az uj beépitésre szdnt teriilet kijeldlésével azonos telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil.
Amennyiben a csereteriilet Zzéldteriilet Gvezetként keriil megvaldsitdsra, a zéldteriiletnek
alkalmasnak kell lennie az dltalanos teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél szolo
kormdnyrendeletben meghatdrozott kézkerti vagy kézparki funkcio ellatdsdra.

A bioldgiai aktivitasérték szamitast Id 2.4.pont.

8. § [Uj beépitésre szdnt teriiletekre vonatkozo kévetelmények]

(1) A zéldteriilet 6vezet nagysdga

a) a telepiilés kézigazgatdsi teriiletén bellil 6sszességében nem csékkenhet, és

b) a telepiilésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem dllapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szdnt teriiletének 3 szdzalékandl.

A zoldteriilet nagysaga nem csékken. A beépitésre szant teriilet nagysaga 1.435.988 m?, melynek
3 %-a 43.080 m?%. Szabadhidvég kozigazgatasi teriiletén a telepiilésszerkezeti terven 17.262 m?
z6ldteriilet taldlhatd, mely a beépitésre szant teriilet 1,2 %-a. 25.818 m? zéldteriilet kijel6lése
sziikséges a meglévd allapot szerinti egyenleg eléréséhez.*

*419/2021.(VIl.15.) Korm.rendelet 18.§.(2a) bekezdése alapjdn

,(2a) A zoldteriilet beépitésre szdnt teriilethez viszonyitott szdzalékdanak megdllapitdsa sordn, a
zOldteriilet évezet mellett az erdéteriilet dvezetét és a természetkézeli teriilet Gvezetét lehet
figyelembe venni.”

A beépitésre szant teriilet nagysaga 1.435.988 m?, az erdéteriilet nagysaga 2.991.588 m2. Az
erdéteriilet és a beépitésre szant teriilet aranya 208 %.

(2) Ha jogszabdly uj beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tiltja, a telepiilésrendezési tervben uj
beépitésre szdnt teriiletet a kévetkezd szempontok alapjdn kell kijeléini:

meglévé teleplilési teriilethez,

b) a telepiilések beépitésre szdnt teriileteinek ésszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szdnt terliletekbdl @llé, a szomszédos teleplilések beépitésre szdnt terliletei kbzott
mért legalabb 500 méteres zdldgydirtivel kell kérbevenni, amely a telepiilési z6ldinfrastruktura részét
képezi és az uj kijeldlést kévetéen is megmarad a szomszédos teleplilésekkel térténé Gsszenbvés
elkertilése érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szdant teriilet 5 km-es kérnyezetében, az adott telepliilés kbzigazgatdsi
teriiletén beliil az adott fejlesztés megvaldsitdsdra alkalmassd tehetd 9. § szerinti barnamezds teriilet
van, akkor uj beépitésre szdnt teriilet csak kiemelt kbzérdek esetében jeldlhetd ki.

16.§. 67. kiemelt kbzérdek: katonai, honvédelmi, nemzetbiztonsdgi, rendvédelmi,
katasztrofavédelmi, energetikai, oktatdsi, egészségiigyi vagy vizgazddlkoddsi cél megvaldsitdsa,
tovabbd a legaldbb 100 millidrd forint kbltségigényl és legaldbb 100 uj munkahely Iétrehozdsdval
jaro épitési beruhdzds

A teriilet helyhez kotéttsége miatt nincs olyan fejlesztési teriilet, mely az adott fejlesztési cél
megvaldsitasara alkalmassa tehets. A teriilet kornyezetében nincs olyan barnamez@s teriilet, amely
az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmas.

(3) Az uj beépitésre szant teriiletek kijel6lése sordn a kévetkezd feltételeknek egyiittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormdnyzatnak kiilén énkormdnyzati hatdrozattal — amely a teleplilésrendezési
terv mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7. §(2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljesiilését,

b) szamitdssal igazolva, hogy a teleplilés kézigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az uj
beépitésre szdnt teriiletkijeléléssel nem csékken,

c) hogy uj lakdteriilet kijelélése esetén a szildrd burkolatu tton valé megkézelités biztositott lesz, a
kézmiikapacitds a kbézmdiszolgdltato nyilatkozata szerint rendelkezésre dll — vagy ha nem dll

10



TELEPITESI TANULMANYTERV
Szabadhidvég teleplilésrendezési eszkozok médositdsdanak megalapozasahoz

rendelkezésre, a kézm(ipdtld miitdrgyak az ingatlanon beliil biztositottak lesznek —, valamint az
dvodai, dltaldnos iskolai és egészségligyi alapelldtds a telepiilésen vagy a kijel6lt uj lakoteriilet
legfeljebb 5 km-es kérnyezetében a kijelélést kévetd 3 éven beliil biztositott lesz,

d) hogy a telepiilés mar beépitésre kijel6lt teriiletén beliil nincs olyan szabad, épitési tevékenységgel
nem érintett teriilet vagy barnamezds teriilet, amely az uj beépitést elGirdnyzd rendeltetésnek és
haszndlatnak megfelel, és

e) a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX.
térvény (a tovdbbiakban: Trtv.) uj beépitésre szdant teriilet kijelblésére vonatkozo kévetelményeinek
teljesiilését.

Megfeleld tartalmui hatarozatot kell hoznia a képvisel6-testiiletnek.

(4) Kiemelt kézérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjdban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjaban foglaltak teljesiilése aldl az orszdgos f6épitész orszdgos féépitészi véleményében —
részletes indokolds mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az nkormdnyzati rendelet
elfogaddsdt kévetben, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésdghoz fordulhat vagy a
térvényességi felligyeletet gyakorlo kormdnyhivatalndl eljdrdst kezdeményezhet.

A telepiilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl (TEKA) szél6 280/2024.(1X.30.)
Korm. rendelet — 2025. januar 1-t6l hatalyos

13. § (1) A telepiilésnek az uj beépitésre szant teriilet kijel6lésekor a Magyarorszdg és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz616 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3)
bekezdés b) pontja szerinti uj z6ldteriiletet vagy erdéteriiletet ugy kell kijelélnie, hogy

a) annak nagysdga legaldbb 300 m?, és

b) a legtdvolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az uj beépitésre szdnt teriiletként kijelolt
terliilet hatdrdtdl, kivéve, ha az az uj beépitésre szdnt teriilet véddtdvolsdgan beliilre esne.

A csereteriiletet Id 2.3.pont.

(2) Uj kézteriilet kialakitdsdval jaré uj beépitésre szdnt teriiletnél a kézuti kbzlekedési teriiletet tgy
kell kijeléini, hogy kétoldali z61dsdv és legaldbb az egyik oldali—legaldbb 1,50 méter széles és a lehetd
legnagyobb mértékben Gsszefliggd — zoldsavban fasor telepitése biztosithato legyen.

(3) A telepiilésen uj lakdteriilet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatdrozott kbvetelmények teljesitése
mellett csak akkor jelélhetd ki, ha

a) a helyi épitési szabdlyzatban lakoteriiletként mdr kijelélt lakoteriiletek beépitettségének
vizsgdlatdt, vagy az azt tartalmazo telepitési tanulmdnyterv elfogaddsdt kévetéen a telepiilési
6nkormadnyzat a teleplilésterv indito déntésében megadllapitja, hogy a lakoteriileti fejlesztési igényt a
teleplilési 6nkormdnyzat csak uj lakoteriilet kijel6lésével tudja biztositani,

b) az uthdlézati elemek, kiilénésen a lakdteriilethez kapcsolddd csomopontok és Gsszek6td szakaszok
tekintetében a telepliilési 6nkormdnyzat megdllapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitdsa nem
meriil ki, és

c) a telepiilési 6nkormdnyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté — vdllalja
legaldbb 15 lakdrendeltetés esetén az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb egy jdatszotér
kialakitdsat, valamint legaldbb 500 lakdrendeltetés esetén —az (1) bekezdés a) pontjdban foglaltaktol
eltéréen — az uj lakdteriilet teriilethatdrdn beliil legaldbb 500 m? nagysdgu kézhaszndlat céljdra
dtadott kézkert vagy kézpark vagy kézparki funkcidokkal rendelkez6 kézhaszndlatu zéldteriilet
kialakitasat, akar zéldteriilet 6vezetbe sorolds nélkiil.

(4) Az (1)—(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az o6nkormdnyzatnak a teleplilésterv
aldtdmaszté javaslatdban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepliiléstervben és a
megvaldsitds sordn biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szdnt teriileteknél az egyetemes tervezés szabdlyai szerint kell eljdrni.

(6) Az (1)—(5) bekezdésben foglaltakat nem kell alkalmazni a kbzlekedési rendeltetésii kézteriilet
szélességi csbkkenés vagy dthelyezés, a térképi pontositds miatti dtsorolds, a vonalas kététtpadlyds
kéz6sséqgi kézlekedés teriiletének modositdsa, a kialakult dllapotnak megfelelé teriilethaszndlatot

11




TELEPITESI TANULMANYTERV
Szabadhidvég telepliilésrendezési eszk6zok mddositdsanak megalapozasahoz

biztosito telekhatdr-rendezés, valamint a szabdlyozdsi vonal megsziinése miatti épitési dvezetbe valo
besorolds esetén.

(7) Ha a hatdlyos telepiilésrendezési eszkéz, telepiilésterv alapjdan a teleplilés zéldteriiletének mérete
nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatdrozott ardnyt, akkor annak nagysdga
tovdbb nem csbkkenthets, és uj beépitésre szdnt teriilet kijelélése esetén legalabb a hatdlyos
telepliilésrendezési eszkzben, telepiiléstervben szerepld ardnyt meg kell tartani.

A hatdlyos telepiilésrendezési eszk6z nem éri el a Méptv. 8.§. (1) bekezdés b) pontjaban
meghatdrozott ardnyt, a zéldteriilet nem keriilt csokkentésre, az ardny nem vdltozik.

A kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos szabalyokrdl szél6 68/2018.(1V.9.) Kormanyrendelet
84.8. (4) A telepllésrendezési terv kidolgozasa soran tovabbi beépités céljara szolgald beépitésre
szant terlletnek kijelolt terlileten az oOrokségvédelmi hatastanulmany régészeti munkarészét
régészeti terepbejaras alkalmazasaval kell elkésziteni, amennyiben a terilet alkalmas terepbejarassal
torténd kutatdsra

Régészeti hatastanulmanyt kell késziteni.

2.3. Cseretertilet

ATrtv. 12.8. (3) bekezdés b) pontja alapjan 25.695,5 m? zdldteriletet vagy erd6teriletet kell kijeldlni. A
TEKA el6irdsai alapjan az el8bbiekben ismertetett csereteriiletnek 1000 m-en beliil kell lennie az j
beépitésre szant teriilethez. A méptv. 7.8: (2) bekezdése alapjan 102.782 m? csereteriilet sziikséges.

Az Uj beépitésre szant terillet Pélpusztan talalhatd, melynek kornyezetében mezégazdasagi tertletek
taldlhaték. Az Uj beépitésre szant teriiletet északrél egy erdésdv hatdrolja, mely a 0174 hrsz-u
ingatlannal hataros. Ezen az ingatlanon biztosithato a sziikséges csereteriilet, mely igy 1000 m-en beliil
helyezkedik el. A 0174 hrsz-u teriiletb8l 180 m széles sav nagysdga 103.457 m? erdéteriilet 6vezetbe
soroldsa biztositja a szlikséges cseretertletet. Tulajdonviszonyat tekintve szintén a beruhazo tulajdona.

Csereterilet elhelyezkedése (z6ld tertlet)
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2.4. Biologiai aktivitdsérték szamitds

A magyar épitészetrdl szdl6 2023. évi C. torvény elGirdsa alapjan ,erddéteriilet évezetbdl uj beépitésre
szdnt teriiletet, vagy kiilénleges beépitésre nem szdnt terliletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legaldbb
az uj kijeloléssel azonos mértékii és legaldbb azzal megegyezd bioldgiai aktivitds értéki zéldteriilet
Ovezet, mezégazdasdgi teriilet 6vezet vaqgy erdéteriilet 6vezet keriil csereteriiletként kijelélésre az uj
beépitésre szdnt teriilet kijel6lésével azonos telepiilés kbzigazgatdsi teriiletén beliil.”

A tervezett mddositas sordan a mellékelt tablazat alapjan a bioldgiai akivitasérték (BIA) egyenleg nem
csokken.

meglévé | tervezett | BIA BIA
meglévé tervezett BIA BIA egyenleg | egyenleg
hrsz terlilethasznalat | terlilethasznalat | ha érték érték meglévd | tervezett
0176/15 M3 Kmu 1,7783 3,7 0,7| 6,57971| 1,24481
0176/19 M3 Kmi 5,9173 3,7 0,7|21,89401| 4,14211
0176/20 M3 Kmu 2,5351 3,7 0,7| 9,37987| 1,77457
178 Ma Kmi 0,0475 3,7 0,7| 0,17575| 0,03325
174 Ma Ev 10,3457 3,7 9|38,27909 | 93,1113
76,30843 | 100,306

2.5. Teriiletrendezési tervi érintettség

A terlletfelhasznalds valtozassal érintett teriileteket Fejér Megye Terliletrendezési tervének (a
tovabbiakban: Fmtrt) szerkezeti terve és a térségi tertletfelhasznalasi kategoriai kozil a mez6gazdasagi
térség érinti:

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szélé 2018. évi CXXXIX. torvény
(a tovabbiakban: Trtv) 11.8.b) pontjanak el6irasa alapjan ,,a mez6gazdasdgi térséq teriiletének legaldbb
75 %-at mez6gazdasdgi terlilet telepiilési teriiletfelhaszndldsi egységbe kell sorolni, a fennmarado
részen nagyvdrosias lakoterdlilet és vegyes teriilet épitési bvezet nem jel6lhetd ki”.

Szabadhidvég kozigazgatasi teriiletén a mezdgazdasagi térségben lévé mez6gazdasagi teriletek
nagysaga 96,71 %. A tervezett modositds sordn, az Uj beépitésre szant terilet kijelolés matt 10,28 ha, a
szlikséges csereterilet kijelolés miatt 10,35 ha terilettel csékken a mezégazdasagi térségen belll a
mez8&gazdasagi teriilet aranya, mely 96,2 % lesz.

mez6&gazdasagi térség nagysaga 4059,75 ha 100 %
mez6gazdasagi terllet (mez6gazdasagi térségen belll) a | 3926,24 ha 96,71 %

hatalyos telepiilésrendezési eszk6zokben

mez6gazdasagi terllet (mez6gazdasagi térségen belll) a | 3905,61 ha 96,2%
tervezett mdédositas utan (+3,66 ha)
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3. Infrastruktura ellatottsag

A pélpusztai gazdasagi terileten a vezetékes villamosenergia-ellatds biztositott. A vizellatas sajat
kutakkal megoldott. A keletkezett higtragyat engedélyezett mdédon a szantofoldekre juttatjak. A
fejlesztéshez szlikséges vizigény biztositott lesz.

Villamos-energia halézat (e-k6zmi

4. A moédositasi szandék kérnyezeti hatasai

A teriletfelhaszndlassal jaré modositasi szandékok kozil az temet6 Ovezet atsoroldsa erdéteriilet
Ovezetbe nem jar kdérnyezeti hatdssal.

A mez6gazdasagi teriiletek és falusias lakéteriilet kilonleges mezdgazdasagi lizemi teriiletbe soroldsa
jelent6s kornyezeti hatdssal jar. A beruhdzénak a zajra és levegbre vonatkozé hatarértékeket be kell
tudni tartani a védendé létesitmények homlokzata el6tt 2 m-el.

Természetvédelemre kiterjeden nem kell hatassal szamolni, mivel sem orszagos, sem helyi
természetvédelemmel és tajképvédelemmel nem érintett.

Kérnyezetvédelemi szempontbdl a hulladékgazdalkodasra, a felszini és felszin alatti vizekre, a levegére
— levegbminGség, porszennyezés, zaj- és rezgésszint vonatkozasdban - gyakorolt hatdssal
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mindenképpen szamolni kell. Az lzemeltetés soran torekedni kell a kdrnyezeti és kornyezet-
egészségligyi hatdsok csokkentésére.

Az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti vizsgdlatdrol sz616 2/2005. (1. 11.) Korm. rendelet 1. § (3)
bekezdése alapjdn a tervezett teleplilésrendezési eszk6z moddostdsndl varhatd kornyezeti hatds
jelentdségének eseti meghatarozasa alapjan donthetd el a kdrnyezeti vizsgélat sziikségesség. A 2/2005.
(I. 11.) Korm. rendelet 4. § (2) bekezdése szerint a dontéshez a kidolgozé (az 6nkormanyzat) , kikéri a 3.
szamU mellékletben meghatarozott kornyezet védelméért felelGs kozigazgatdsi szervek véleményét
arrol, hogy a hataskorikbe tartozo kornyezet- vagy természetvédelmi szakteriiletet illetéen varhaté-e
jelent6s kornyezeti hatas”. A kidolgozd a dontéséhez a beérkezett véleményeket veszi figyelembe.

5. A telepillésrendezési eszkdzok valtozasanak, moddositasanak tartalma,
szabalyozasi koncepcié
A beépitésre szant kilénleges mezégazdasagi teriilet Gvezetre (Kmii) a 12/2018. (1X.25.) 6k. rendelettel

elfogadott HESZ mddositds keretében lettek meghatdrozva az elSirasok. Felhivjuk a figyelmet, hogy az
egységes szerkez(i HESZ-be ez a médositds nem keriilt dtvezetésre, errél gondoskodni kell.

A Km teriltre az alabbi el6irasok vonatkoznak:

»(4) A kiilénleges teriiletek 6vezeti paraméterei az aldbbiak:

Epiilet
Beépitési Beépitesi % P . Telekteriilet | Zélddel  vald
Jel ) Epitménymag. i
mod maximum . Minimum (m?) | fedettség(%)
Maximum (m)
Kmii Sz 40 7,5 5000 40

A maximdlis épitménymagassdgndl nagyobb magassdg is megengedhetd, ha azt az adott funkcidra (pl.
sportcsarnok, harangtorony, stb.) vonatkozo eléirdsok indokoltta teszi.”

»(9) A mezégazdasdgi lizemi teriiletre vonatkozo eldirdsok az aldbbiak:

a) A teriilet a mezbgazdasdgi termelést, dllattenyésztést, tdroldst, feldolgozdst szolgdld lizemi
épitmények, tovabbd kiszolgdlo épliletek helyezésére szolgdl.
b) Az épitési ovezetben elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdld

lakdépiilet valamint a kiilbnleges mezbgazdasdgi lzemi teriilet miikédéséhez sziikséges iroda
rendeltetés is.

c) Uj épiilet a telekhatdroktdl legaldbb 5 m tdvolsdgban létesithetd.

d) Az épiiletnek nem mindsiilé technoldgiai épitmény magassdga meghaladhatja az dvezetre elGirt
maximdlis épitménymagassdgot.

e) A minimadlis zéldfeliiletet kétszint(i névényzettel (gyepszint és lombkoronaszint) kell betelepiteni.

f)A telekhatdr mentén fa és cserjesor telepitendd.”

A 2025 évi mddositds soran a mez6gazdasagi terlletre vonatkozd elGirasok kiegészitésre keriiltek,
melyek a tervezett jelen mddositassal okafogyotta valnak. A 11.8.(2) bekezdésbdl tordlni sziikséges az
M3a-2 6vezetet. A 12/A.§. egésze torlendd.
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A kornyezetvédelmi hatdsdg kérte az elGirdsok kozott szerepeltetni, hogy terményszaritd das tisztitd
|étesitmény elhelyezése nem megengedett a terileten, ezt az elGirast javasolt a Kmi 6vezetbe és
atemelni. Tovdbba a technoldgiai épitmények maximalis magassaga nincs meghatdrozva, javasolt

A tervezett |étesitmények kozil a tejtarolék magassaga cca 23,00 m, ezek technolégiai épitménynek
minGsolnek. A technoldgiai Iétesitmények maximalis javasolt magassaga 25 m.

Az 5.8. (9) bekezdését az alabbiak szerint javasolt mddositani:

,(9) A mezégazdasdgi lizemi teriiletre vonatkozo elirdsok az aldbbiak:

a) A teriilet a mezégazdasdgi termelést, dllattenyésztést, tdroldst, feldolgozdst szolgdlo lizemi
épitmények, tovabbd kiszolgdlo épliletek helyezésére szolgdl. Terményszdrito és tisztito létesitmény
elhelyezése nem megengedett.

b) Az épitési vezetben elhelyezhetd a tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamdra szolgdlo

lakéépiilet valamint a kiilbnleges mezégazdasdgi lizemi teriilet miikédéséhez sziikséges iroda
rendeltetés is.

c) Uj épiilet a telekhatdroktdl legaldbb 5 m tdvolsdgban létesithet.

d) Az épliletnek nem mindsiil6 technoldgiai épitmény magassdga-meghealadhatia-az-Svezetre—elbirt
maximealis-épitménymagassaget—maximum 25 m lehet.

e) A minimadlis zéldfeliiletet kétszint(i névényzettel (gyepszint és lombkoronaszint) kell betelepiteni.

f)A telekhatdr mentén fa és cserjesor telepitendd.”

6. Osszefoglald

A telepitési tanulmanyterv bemutatja a moddositasi szandékokat, illetve azok megvaldsitasanak
feltételeit.

A mezGgazdasagi GUzemi terilet kijelolés madjat, illetve felételeit ismerteti a tanulmanyterv. A sziikséges
csereteriilet magdantulajdon sérelme nélkil biztosithatd. A varhaté koérnyezeti hatds a megengedett
hatarértékeken belll marad a tervezett védelmi intézkedésekkel.

A modositdsi eljaras el6tt a telepitési tanulmanytervet egyeztetni kell a partnerekkel. Az esetleges
partneri vélemények megvdlaszoldsat kovet6en hoz dontést a képviseld-testiilet a moddositas
inditasardl és feltételeirdl.
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MELLEKLETEK
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FOEPITESZI FELJEGYZES
a telepitési tanulmanyterv tartalmarél

A telepliléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 419/2021.(VII.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.8. (1) bekezdés a) pontja alapjan telepitési tanulmanytervet
kell késziteni a telepulésrendezési szerz6dés megalapozasahoz. A Korm. rendelet 19. § (4)
bekezdése szerint a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az el6késziteni
tervezett telepilésrendezési szerz8dés tipusa, a tervezési terilet, a tervezési feladat és a
tervezési cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az dnkormanyzati féépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek dsszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészitheték.

A telepitési tanulmanyterv célja, hogy bemutassa a pélpusztai mez6gazdasagi Uzemi terulet
és kornyékének fejlesztési szandékait, valamint annak telepllésrendezési eszk6z mddositasat
igénylé vonzatat.

A Korm. rendelet 7. mellékletének figyelembevételével az alabbi tartalommal javaslom a
telepitési tanulmanyterv kidolgozasat:

1. Aterulet és kornyezetének bemutatasa

2. A moédositasi szandék bemutatasa

3. Infrastruktura ellatottsag

4. A mobdositasi szandék kornyezeti hatasai

5. A telepllésrendezési eszkdzok valtozasanak, modositasanak tartalma, szabalyozasi
koncepcidja

A teleplilésrendezési eszk6zok tervezett modositasaval 6sszefiiggésben fontosnak tartom az
alabbiak vizsgalatat: dsszhangban all-e a terlletrendezési szabalyokkal, a telepulési
zoldinfrastruktura ellatottsag kdvetelményeivel, valamint — Uj beépitésre szant terilet kijeldlése
esetén — teljeslilnek-e a Méptv. természeti rendszerek megbrzésével és Uj beépitésre szant
terlletek kijeldlésével kapcsolatos elbirasai.

Szabadhidvég, 2026. junius 3.

Adam Laszlo
Onkormanyzati féépitész
8132 Lepsény, F6 u. 26.

+36309566971
adamepitesz@gmail.com




FOEPITESZI FELJEGYZES
Szabadhidvég teleplilésrendezési eszk6zok 5.sz. médositasahoz

Targy: féépitészi vélemény a Pélpusztai Mg-i Zrt. fejlesztési szandékait ismertetd telepitési
tanulmanytervrél, illetve a telepllésrendezési szerzédésrol

Tisztelt Képvisel6-testiilet!

LA teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél” szo6l6 419/2021.(VI1.15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 19.§. bekezdésének el6irasai alapjan a teleplilésrendezési
szerz6dés megalapozasahoz, valamint épitési beruhazas esetén a telepllésterv
modositasanak kezdeményezéséhez telepitési tanulmanytervet kell késziteni, mely a
telepilésrendezési szerz6dés mellékletét képezi.

A telepitési tanulmanyterv tartalmi kdvetelményeit a Korm.rendelet 19.§. (4) bekezdése
alapjan a telepulés féépitésze hatarozza meg.

A Korm.rendelet 56/A.8. (1) bekezdése alapjan a telepllésrendezési szerzddés tervezetét és
az annak mellékletét képez6 telepitési tanulmanytervet az dnkormanyzati féépitész
feliegyzésben véleményezi.

Atelepitési tanulmanytervet Fucskar Noémi teleplléstervezé (tervezdi jogosultsag szama: TT-
0720) készitette, mely bemutatja a Pélpusztai Mg-i Zrt. fejlesztési szandékait, valamint annak
telepllésrendezési eszk6z modositasat igényl6 vonzatat.

Adam Laszl6 6nkormanyzati f6épitész nyilatkozom, hogy

a) a telepitési tanulmanyterv a feljegyzésem szerinti tartalommal késziilt,

b) a telepitési tanulmanytervet teleplléstervezéi jogosultsaggal rendelkezd tervezé
készitette, mely felhasznalhaté a teleplilésrendezési eszk6z mdodositasa soran

c) a telepitési tanulmanyterv dsszhangban all a kdzség teleplilésfejlesztési és
telepiilésrendezési céljaival,

d) a telepulésrendezési szerz6dés tervezete dsszhangban van a terlletrendezési
szabalyokkal

Szabadhidvég, 2026. junius 3.

Adam Laszlo
Onkormanyzati féépitész
8132 Lepsény, F6 u. 26.

+36309566971
adamepitesz@gmail.com




